Amministrazione del Condominio
Multiproprieta Palace Ponte di Legno
25056 Ponte di Legno (BS)

OGGETTO :Verbale dj assemblea ordinaria

L’anno 2012, mese di dicembre, giorno 18, alle ore 14 ¢ 30, in seconda convocazione, si ¢ riunita
I’assemblea ordinaria dei condomini del Condominio Multiproprieta Palace Ponte di Legno presso
il salone dell’Oratorio S. Luigi, Via Matteotti, n° 30 Gorgonzola (MI). L’assemblea & stata
convocata a mezzo avviso del 19 novembre 2012, inviato a mezzo raccomandata
all’ Amministratore delle Comunioni e a tutti i condomini turnisti ¢ non turnisti, per discutere e
deliberare in merito al seguente ordine del giorno:

. Insediamento dell’ Assemblea e nomina organi di Presidenza;

2. Approvazione Consuntivo esercizio 01/1 0/2011-30/09/2012 e relativo riparto;

3. Approvazione Preventivo di spesa esercizio 01/10/2012-30/09/2013 e relativo piano di riparto
e modalita di pagamento;

4. Proposta di rinnovo del contratto di gestione servizi alberghieri, alla Soc. Bagaglino Service
S.r.l. con aumento del 10% del costo e riduzione dei servizi forniti durante la stagione estiva
( chiusura bar, ristorante e soppressione animazione);

5. Approvazione penali su ritardato pagamento delle quote condominiali in misura del 7% annuo
per interessi moratori:

6. Approvazioni detrazioni previste dall’art. 21 del Reg. di Condominio a favore dei condomini
turnisti;

7. Dimissioni dell’ Amministratore del Condominio Multiproprieta Palace Pontedilegno;

8. Nomina dell’ Amministratore del Condominio Multiproprieta Palace Pontedilegno;

9. Approvazione lavori straordinari:

a. Acquisto coperte singole , matrimoniali e guanciali, con addebito al fondo delle
comunioni; '

b. Installazione impianto di termoregolazione, telecontrollo e contabilizzazione del
calore per ogni Unitd Immobiliare » secondo la nuova normativa regionale, con
addebito al fondo delle comunioni;

¢c. Sistemazione perdite d’acqua e tinteggiature varie;

d. Correzioni intestazioni catastali di ogni Unita Immobiliare.

10. Comunicazione dell’ Amministratore inerente la situazione “morosi” ed il relativo credito
maturato nei loro confronti- deliberazioni conseguenti;

11. Proposta di modificare I’attuale Centrale Termica per poter cambiare tipologia di
combustibile da G.P.L. a prodotti legnosi ( Pellet o Biomassa) — deliberazioni conseguenti;

12. Proposta di installare una nuova Cabina Enel per poter aumentare la Potenza Elettrica
installata e sostituzione dei piani di cottura delle cucine funzionanti a gas con piastre
elettriche, secondo le normative vigenti - deliberazioni conseguenti;

13. Proposta di attivazione di prestito bancario dell’importo di € 30.000,00;

14. Varie ed eventuali.



Alle ore 14,35, prima di iniziare I’ Assemblea, I’ Amministratore del Condominio, segnala di aver
ricevuto in mattinata una e-mail dal multiproprietario Dott. Giuseppe Marzano (mill, 1,2038) che
chiede di conoscere i millesimi delle Societa Tegos ¢ New Residence Palace, evidenzia
incongruenze nel conteggio dei millesimi per quanto concerne i presenti alle Assemblee degli anni
passati, incongruenze dovute a diverse attribuzioni di millesimj alle Societa sopracitate e mette in
discussione la validita delle passate Assemblee, in quanto non rispettose del disposto dell’Art, 27
del “Regolamento del Condominio Multiproprieta Palace di Ponte di Legno” .

L’ Amministratore risponde sottolineando che talj problematiche erano gia state sollevate negli anni
passati ¢ che per fugare ogni dubbio e incomprensione durante I’ Assemblea del 28 dicembre 2010 si
era deciso di allegare al verbale dell’ Assemblea, depositato al Condominio Palace, 1’elenco di tutte

Per quanto concerne la terza osservazione del Dott, Giuseppe Marzano, I’ Amministratore, dopo
aver letto il contenuto dell’Art. 27 del “Regolamento del Condominio Multiproprietd Palace di
Ponte di Legno” che dj seguito viene riportato: “ 4/ 'Assemblea del Condominio, hanno diritto di
partecipare i Condomini non turnisti ¢, in qualita di rappresentante permanente di tutti i
Condomini turnisti, L ’Amministratore delle Comunioni, ai sensi dell’Art. 16 comma e) del
Regolamento Generale delle Comunioni che, unitamente al Dresente, e parte integrante degli atti di
acquisto,

L'Amministratore delle Comunioni votera secondo le istruzioni avute dai proprietari turnisti che
rappresenta o, in mancanza secondo proprio criterio e pertanto puo esprimere il suo voto
Jrazionatamente (eseguendo le istruzioni ricevute) secondo il disposto dell’art. 12,2 del
Regolamento Generale delle Comunioni. _

Coloro che, a seguito di preliminare di compravendita con la societa costruttrice, usano dei beni e
servizi condominiali, in attesa di conseguire la proprietd, e ne pagano direttamente i relativi costi
di competenza senza qver accumulato alcuna situazione di morositd potranno jornire istruzioni di

luttavia poter intervenire in merito alle deliberazioni relative allg nomina o revoca
dell’ Amministratore del Condominio.”

¢ parte degli Articoli 16 e 12 del Regolamento Generale delle Comunioni:

“Art. 16 comma ¢) ... ... Nelle Assemblee condominiali non ¢ pertanto ammessa delega a soggetti
diversi dall’Amministratore delle Comunioni. In particolare tale rappresentanza sara esercitata
come segue:

- nel caso il partecipante alle comunioni non possa partecipare alla riunione, ma intenda esercitare
ugualmente il proprio diritto di voto, dovra inviare, con lettera raccomandata A.R. che pervenga
all Amministratore delle Comunioni almeno tre giorni prima di quello fissato per la convocazione
dell’assemblea, le proprie istruzioni di voto in relazione agli argomenti posti all ‘ordine del giorno,
alle quali I'Amministratore dovra attenersi scrupolosamente;

- nel caso il partecipante alle comunioni partecipi personalmente all ‘assemblea, dovra
necessariamente fornire in tale luogo e per iscritto le proprie istruzioni di voto all ‘Amministratore
delle Comunioni il quale eserciterg il proprio diritto di voto in stretta aderenza alle istruzioni
ricevute;

- nel caso di assenza del partecipante alle comunioni o in mancanza di sye istruzioni di voto,
I'"Amministratore delle Comunioni & autorizzato permanentemente ed irrevocabilmente g votare
secondo il proprio giudizio per conto del partecipante alle comunioni stesso” ...

“Art. 12.2 ... 1] voto di ogni Multiproprietario varrd in proporzione al numero dei millesimi che
rappresenta la sua quota di comproprieta sui beni condominiali ... ... ... oz

propone di attenersi a quanto disposto dai Regolamenti sopra citati.
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Dopo ampia discussione, si accoglie all’unanimita quanto proposto dall’Amministratore alle
seguente condizioni:

a) Despressione di voto dei “Condomini Turnisti presenti in sala, potra essere comunicata in
forma scritta o verbale all’ Amministratore delle Comunioni, in deroga a quanto disposto
dall’Art. 16 comma e) del Regolamento Generale delle Comunioni;

b) DI’espressione di voto dei “Condomini Turnisti” non presenti, sard considerata valida anche se
non trasmessa tramite Raccomandata R.R. , in deroga a quanto disposto dall’Art. 16 comma
e) del Regolamento Generale delle Comunioni;

¢) in parziale deroga a quanto disposto dall’Art. 18.3 del “Regolamento del Condominio
Multiproprieta Palace di Ponte di Legno” il rappresentante della Soc. New Residence Palace
accetta di considerare la Societa stessa come “ Condomino Turnista” , rappresentata in
assemblea dall’ Amministratore delle Comunioni, per quanto concerne gli appartamenti di
proprieta concessi in affitto, a esclusione del bar e del ristorante che, pur essendo di

proprieta della Soc. New Residence Palace, sono considerati proprietd di “Condomini non
Turnisti”.

1. Insediamento dell’ Assemblea e nomina organi di Presidenza

Sono presenti I’ Amministratore delle Comunioni, Ing. Paolo Corsi in rappresentanza di tutti i
condomini turnisti (millesimi 940,0066), e il Geom Ezio Ratti in rappresentanza dei condomini
non turnisti (New Residence Palace s.r.l. - millesimi 59,9934 — Bar e Ristorante).

Sono anche presenti I’ Amministratore del Condominio, Ing. Alessandro Pietroboni e, in qualita di
uditori, il Dott. Giuseppe Conti (rappresentante della Societa Bagaglino Service S.r.l.) con signora e
I’Avv. Francesco Piromalli (consulente del Comitato Palace Pontedil.egno) con collaboratrice.

Sono altresi presenti i seguenti Condomini turnisti , che potranno votare tramite 1’ Amministratore
delle Comunioni, cosi come stabilito al precedente punto a): Soc. Tegos ( millesimi 10,1831), Soc.
New Residence Palace ( millesimi 478,7562 ) , Corinaldesi Giuliano ( millesimi 0,3596) , Carlotti (
millesimi 1,4040) , Mottadelli Lorenzo ( millesimi 1,7192) , Furlan Flaviano ( millesimi 0,9542) ,
Filocca Maria Attilia ( millesimi 0,2945) , Caimmi Cinzia ( millesimi 1,6574) , Tridente Domenico
(millesimi 0,9461) , Soddu Silvano ( millesimi 0,4442) e Corsi Paolo ( millesimi 0,8725)

A questo punto, essendosi raggiunto il numero legale (1000 millesimi), si apre I’Assemblea e si
passa all’elezione del Presidente e del Segretario dell’Assemblea. I presenti propongono come

Presidente dell’Assemblea 1’ing. Paolo Corsi e come segretario della stessa I’ing. Alessandro
Pietroboni.

All’unanimita viene eletto presidente dell’Assemblea ’ing. Paolo Corsi e segretario della stessa
I’ing. Alessandro Pietroboni.

Il Presidente, constatata la regolare convocazione dell’Assemblea e verificata la validita della
stessa, apre la discussione sui punti previsti all’ordine del giorno, autorizzando il sig. Guido
Tridente a effettuare la registrazione audio dell’ Assemblea.

2. Approvazione Consuntivo esercizio 01/10/2011-30/09/2012 e relativo riparto

L>Amministratore del Condominio, su invito del Presidente, illustra il contenuto del Bilancio
Consuntivo, dandone lettura e specificando che, in osservanza delle norme regolamentari, si ¢
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L’Amministratore, segnala che tale OSservazione nop ¢ corretta in
precedenti song ; seguenti;

b)

- esercizio 2007/08 € 556.897,80
- €sercizio 2008/09 €509.907,84
- esercizio 2009/10 €458.168,66
- esercizio 2010/1] €500.260,24
- 8sercizio 2011/12 € 509.886,99
con media dej cinque annj paria€ 5 07.024,306,

Un multiproprietario (Dott. Giuseppe Marzano) ha segnalato con propria e-mail che ]
bilancio & POco chiaro e che andrebbe meglio Specificato, L’ Amministratore ricorda che i]
Conto Consuntivo ¢ costituito da 2§ centri di costo, raggruppabili in 13:

L) Combustibj]e” centro di costo 1, 2,3, 4 ¢ 36;

2) “Gag” centro di costo 5,6e7;

6) “Imu” centro di costo 18;

7) “ Bagaglino” centro di costo 24;

8) « ManutenzionefBeaul:y Center” centro dj costo 26;

9) & StampatilCancelleria” centro di costo 27;

10) “ Consulenze» centro di costo 28;

I1) “Software ed assistenza informaticg centro di costo 29;
12) “Spese bancarie” centro di costo 30;

di cui nove immodificabil (Voce 1, 2,3,4,5, 6,7, 12 ¢ 13) in quanto legati a contratti,
norme esistenti ¢ g Regolamento ¢ so]o quattro costituiti da pill voci che Possono variare di
anno in anno e che song specificate/elencate g pié di pagina de] bilancio stesso..

Mentre 1o Stato Patrimoniale & costituito da 13 Voci, :
1) Cassa;

2) Banca ;

3) Cc Postale;

4) Crediti da Soc, Bagaglino;
5) Crediti da Turnisti morosi ;
6) Crediti da Turnisti;

7) Debiti Vg, fornitori;

8) Fatture da Ricevere;

9) Debiti Vs, Turnisti;

10) Detrazione annata;

11) Conguaglio annata;

[2) Debito Vs, Comunioni;

13) Debiti Vs, non Turnisti;



d)

di cui cinque (Voce 1, 2, 3, 10 e 11) non richiedono spiegazioni e otto si, come illustrato
nell’ultima pagina del bilancio stesso.

Alcuni multiproprietari (Sig.a Cinzia Caimmi, Sig. Guido Tridente ¢ Amministratore delle
Comunioni) hanno chiesto con proprie e-mail delucidazioni sul costo di convocazione di
ogni assemblea ed hanno evidenziato alcuni errori di imbustamento dei bollettini postali.

Il costo ¢ dato dalle spese postali che variano da € 800 a € 3.500 per ogni spedizione (il
costo dipende dal peso e se la spedizione avviene ricorrendo o no alla raccomandata), dalle
spese di fotocopiatura pari a circa € 300 (il costo dipende dal numero delle fotocopie) e dalle
spese di imbustamento pari a circa € 600 (il costo dipende dal numero dei fogli).

Per quanto concerne gli errori, va segnalato che la societd a cui si & affidato
I’ Amministratore non ha mai commesso alcun errore per quattro anni e che quest’anno per

la prima volta ne ha commessi, quattro/cinque, (le buste spedite per ogni tornata sono circa
778) .

un multiproprietario (Dott.Giuseppe Marzano) ha segnalato in pit e-mail che le Assemblee
passate potrebbero essere nulle in quanto non sono stati riportati correttamente i millesimi
della Soc. Tegos e della New Residence.

L’ Amministratore ricorda che tali problematiche erano gia state sollevate negli anni passati
e per fugare ogni dubbio e incomprensione, durante I’ Assemblea del 28 dicembre 2010, si
era deciso di allegare al verbale dell’ Assemblea, depositato al Condominio Palace, 1’elenco
di tutte le settimane di proprieta della Soc. New Residence Palace. Per completezza si
ricorda che la Soc. Tegos possiede 10,1831 millesimi ¢ la Soc. New Residence Palace

538,7496 millesimi, di cui 478,7562 millesimi ( appartamenti) e 59,9934 millesimi (bare
ristorante).

Una multiproprietaria (Sig.a Cinzia Caimmi) ha chiesto con propria e-mail a quanto
ammonta il costo sostenuto per la correzione dell’intestazione catastale di ogni
appartamento ed il Dott. Giuseppe Marzano rileva uno scarso impegno dell’ Amministratore
su tale questione. L’ Amministratore evidenzia che il costo sostenuto & pari a circa €
5.700,000 ( importo inferiore a quanto riportato nel bilancio preventivo) che andra
suddiviso fra tutti i multiproprietari (costo unitario per appartamento e per periodo pari a
circa € 2,65). Per quanto concerne lo scarso impegno, 1’Amministratore ricorda che
nell’assemblea del 16 dicembre 2011 era gia stato sollevato il problema e proposta una
soluzione, come da verbale della citata Assemblea: L’ing. Pietroboni segnala che il Geom.
Lissana si ¢ reso disponibile ad eseguire tale lavoro e che il costo ammonta ad € 40,00 per
ogni multiproprietario che la volturazione non necessita I'apposizione del “Bollo” ed € 70
per ogni multiproprietario in cui la volturazione necessita I’apposizione del “Bollo” (
importi al netto di 1V.A. e Cassa Previdenziale ). L’Assemblea pur ritenendo
indispensabile risolvere tale problema che preclude la possibilita di compravendere le
proprieta dei singoli multiproprietari, delibera all 'unanimita la proposta del sig. Tridente di
invitare i singoli condomini a raccogliere ulteriori preventivi da inviare al rappresentante
delle Comunioni ing. Corsi, e di deliberare il prossimo anno). ;

Successivamente, su richiesta dell’ Amministratore del Condominio all’ Amministratore delle
Comunioni di poter derogare da quanto deliberato per esigenze non procrastinabili di alcuni
MP, la Soc. New Residence Palace nelle persone del Geom. Ezio Ratti e di alcuni suoi
collaboratori si sono resi disponibili a svolgere il lavoro di ricerca e catalogazione di tutti
gli atti notarili, suddivisi per ogni appartamento, al fine di consentire con un’unica
volturazione di sistemare/correggere le intestazioni di tutti i multiproprietari, consentendo a
tutti 1 MP di godere di un notevole risparmio. L’ Amministratore evidenzia e sottolinea, la

Y



g)

h)

Una multiproprietaria (Sig.a Cingzig Caimmj) ha chiesto con propria e-maj] perché si debhg
Pagare la Dott.a Erjcq Rossi come consulente de]] "Amministratore quando viene retribuito

Inistratore ricorda che g Dott.a Erica Rossi  non ¢ una consulente
delI’Armnlmstratore ma é [g Segretaria “storjcg” del Palace, i cui costo @ sempre stato

gestione del nostrg software in quanto uno degli ideatoy dello 5tesso).
I costo dell’avvocato ¢ anticipato dal condominjo ma poi recuperato Sui pagament dei

morosi, mentre {] costo del sig, Durini, a partire dalla gestione 201 172012 verra sostenuto
direttamente daII’Amministratore del Condominjo,

€on una giacenza (j Circa € 30.000,00 avrebbe dovytg avere una giacenza dj circa €
150.000,00 se non  vi  fossero stati, nel passato, “preliev; gy Jondo  stesso”.
L’ Amministratore del Condominio, evidenzia che tale Osservazione nop corrisponde alla
realtd | in quanto il credito che il Fondo delle Comunioni vanta nei confronti de]
Condominiop & paria € 80.3 74,41, per alcune Spese, deliberate dall’ Assembleg Condominiale
nel corso degli annj passati ed addebitate, al Fondo delle Comunion;. Purtroppo, tale
Somma non pyg attualmente essere versata in quanto esjste il problema dej morosi (vedasi
voce 12 dello Stato Patrimoniale).

P Amministratore non sj ¢ Preoceupato di ottenere |, quietanza sulle fatture inerent; i] centro

del fatto che g Stessa ha realizzat, Un nuovo centro fitness o Proprie cure spese, ... ¢ per il
Jatto  che alcuni  cogti €rano in  precedente Sottostimat;” l'assembleq approva ¢
maggioranzg yy ulteriore contributo dj € 5¢). 000,00 (Euro cinquantamila/00 da riconoscere
nel seguente modo € (), 000,00 (Euro Diecfmi!a/OO) all’anno pey ; DProssimi cingue gnp;

”.Avendo Ia Soc. New Residence Palace rilevato il credito della Soc. Decisa, diventando
ssa stessa la soc, résponsabile dellq costruzione del centro benessere, tae somma va
Versata alla New Residence Palace e nopn vj ¢ nessuna necessita di avere Je fatture
Quietanzate in quanto eventualj creditori si doyranng rivolgere alla Soc. New Residence
Palace e non a) condominio Voce 26 del Bilancio).

lerminata ] Propria esposizjone I’ Amministratore passa la parolg all’Amministratore delle
Comunioni {] quale fa presente di aver ricevuto, tra le altre, e seguenti richieste dg diversi
multiproprietari turnisti:

L.

Perché pagare |4 Dott.a Erica Rossi se gia paghiamo I’ Amministratore?

" Perché pagare i consulenti aj] "Amministratore?
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3. Chi paga I’IMU e se va pagata?

4. E’ possibile rivedere i contratti di assistenza inerenti il Software?
5. A quanto ammontano i costi di spedizione per ogni assemblea?
6. E’ possibile ridurre i costi di imbustamento e fotocopiatura?

Alle domande I’ Amministratore risponde nel seguente modo:
1. Vedasi punto f).
2. Vedasi punto f).

3. L’IMU deve essere pagata dall’ Amministratore in quanto il comune di Ponte di Legno con
propria deliberazione consigliare n.36 del 23.10.2012 all’art. 12 comma 4 ha disposto: “4i
sensi dell’articolo 19 della legge 23/12/2000, n. 388 , per gli immobili sui quali sono
costituiti diritti di godimento a tempo parziale di cui all’articolo 1, comma 1, lettera a) del
D.Lgs. 9 novembre 1998, n. 427 (es. parti condominiali comuni, multiproprieta, ecc.) il
versamento dell’imposta viene effettuato dall’amministratore del condominio o della

comunione il quale provvederd ad addebitare nel rendiconto annuale al singolo titolare del
diritto la rispettiva quota d’imposta”.

4. 1l consiglio dell’ Amministratore alla luce di quanto esposto al punto g) & di non cambiarlo.
Si puo verificare la possibilita di chiedere lo sconto alla sua tariffa.

5. Vedasi punto c);

6. La Societa New Residence Palace si dichiara disponibile, previo riconoscimento dei costi
delle buste e delle fotocopie, a provvedere alle operazioni di imbustamento e fotocopiatura
in occasione della prossima spedizione, a condizione che il materiale da fotocopiare sia
organizzato al Palace. Cid consentira una riduzione dei costi.

Terminata la discussione si procede alla votazione del bilancio consuntivo, il quale viene approvato
a maggioranza,:

- con parere favorevole della Societa New Residence Palace, ( sia come condomino turnista che
non turnista- millesimi 538,7496 ) e Soc. Tegos ( millesimi 10,1831), totale millesimi 548,9327;

- con parere negativo dei condomini turnisti, espresso tramite il loro rappresentante Amministratore
delle Comunioni, Corinaldesi Giuliano ( millesimi 0,3596) , Carlotti ( millesimi 1,4040) ,
Mottadelli Lorenzo ( millesimi 1,7192) , Furlan Flaviano ( millesimi 0,9542) , Filocca Maria Attilia
( millesimi 0,2945) , Caimmi Cinzia ( millesimi 1,6574) , Tridente Domenico ( millesimi 0,9461) ,
, Soddu Silvano ( millesimi 0,4442) Corsi Paolo ( millesimi 0,8725) , ¢ Amministratore delle
Comunioni, per propria volonta, in rappresentanza dei rimanenti condomini turnisti assenti (
millesimi 442,4156) , totale millesimi 451,0673.

- II-Sig. Flaviano Furlan sostiene che la delibera del comune di Ponte di Legno per 'IMU sia
illegittima e contraria a quanto disposto dalle leggi vigenti in materia e minaccia di denunciare
I’ Amministratore qualora procedesse al versamento della stessa.

Viene approvata all’unanimita la proposta dell’ Amministratore di addebitare allo stesso le spese di
consulenza del sig. Durini dall’esercizio 2011-2012 in poi e di demandare all’ Amministratore il
compito di chiedere lo sconto al consulente informatico.

3. Approvazione Preventivo di spesa esercizio 01/10/2012-30/09/2013 e relativo piano di
riparto e modalita di pagamento.

Si passa alla trattazione del punto 3) dell’O.d.G. per 1’approvazione del Preventivo di spesa
dell’esercizio 2012/2013.



Il Presidente passa la parola all’ Amministratore de] Condominio, i quale illustra il contenuto del
bilancio preventivo, facendo presente che per la gestione 2012/2013 sono statj presi come base i
costi sostenuti a consuntivo nell’esercizio 201172012, prevedendo un incremento dell’1,5% dovuto
all’inflazione ed una Somma pari ad € 68.800,00 (Euro sessantottomiIaoltocento/OO) per i lavori di
manutenzione straordinaria, ( acquisto coperte matrimoniali e singole € 13.600,00 — guanciali €
3.150,00 — sistemazioni infiltrazioni d’acqua e tinteggiatura € 6.050
contabilizzazione €nergia termica dj 0gni unitd immobiliare € 36.000,00 — correzione intestazioni
catastali € 10.000,00) ottenendo in tal modo un aumento complessivo de] conto preventivo, rispetto

L]

avvio stagione song immediate ¢ molteplici, Per quanto concerne le spese dj pubblicita, tema gia
trattato e dibattuto negli anni precedenti » ribadisce quanto gia espresso nej precedenti verbali.

Il rappresentante de; non turnisti, Geom. Ezio Ratti, propone dj Pagare per i prossimi esercizi e nop
per esercizio in corso, il Conguaglio dell’esercizio chiuso ed {] 70 % delle spese previste nel

verbale deH’Assemblea). L’ Amministratore evidenzia che tale procedura aumentera i costi dj

spedizione e fotocopiatura (due bollettini anziché uno) e creers maggior difficolta nelle verifiche
dei pagamenti.

Terminata la discussione si procede alla votazione del Preventivo dj Spesa per I’anno 2012-2013, i1
quale viene approvato g maggioranza,

- con parere favorevole della Societi New Residence Palace, ( sia come condomino turnista che
non turnista- millesimi 538,7496 ) e Soc. Tegos ( millesimi 10,1831), totale millesimj 548,9327;

- con parere favorevole della Societs New Residence Palace, ( sia come condomino turnista che
non turnista- millesimj 538,7496 ) ¢ Soc, Tegos ( millesimi 10,1831), totale millesimi 548,9327:

- Con parere negativo dei condominj turnisti, espresso tramite il loro rappresentante Amministratore
delle Comunioni, Corinaldesi Giuliano ( millesimi 0,3596) , Carlotti ( millesimi 1,4040) ,
Mottadelli Lorenzo ( millesimi 1,7192) , Furlan Flaviano ( millesimi 0,9542) , Filocca Maria Attilia
( millesimi 0,2945) , Caimmi Cinzia ( millesimj 1,6574) , Tridente Domenico ( millesimi 0,9461) ,
, Soddu Silvano ( millesimj 0,4442) Corsi Paolo ( millesimi 0,8725) , e Amministratore delle
Comunioni, per propria volonts, in rappresentanza dei rimanentj condomini turnisti assenti (



Visto il prolungarsi della discussione e la necessity di approfondire il problema dei morosi, il

Presidente dell’Assemblea propone I’inversione degli argomenti all’0.d.G. passando al punto 10.
Proposta approvata all’unanimita.

10. Comunicazione dell’ Amministratore inerente la situazione “morosi” ed il relativo credito
maturato nei loro confronti- deliberazioni conseguenti.

L’ Amministratore delle Comunioni illustra quanto fatto sino ad ora ed evidenzia che gli sono
giunte numerose lamentele sul suo scarso impegno dell’ Amministratore del Condominio per

quanto concerne il recupero dei crediti. L.’ Amministratore, su invito del Presidente, prende la parola
¢ segnala quanto segue:

a) Alcuni multiproprietari (tra cui il Dott. Giuseppe Marzano e I’Amministratore delle
Comunioni) hanno segnalato con proprie e-mail che I’ Amministratore non s & impegnato a
fondo nel recupero dei crediti nei confronti dei morosi e ha dimostrato scarsa collaborazione
con I’avvocato Costa , legale incaricato per il recupero crediti. :
L’ Amministratore del Condominio rileva che & si vero che I’ammontare delle morosita &
aumentato durante gli anni di gestione del sottoscritto di circa € 99.003,25 (esercizio
2007/2008 ammontare dei crediti verso morosi € 82.967,14 - esercizio 2011/2012 €
181.970,39) ma ¢ altrettanto vero che solo durante la sua gestione si sono recuperati alcuni
crediti pari a circa € 51.293,79, mentre negli anni precedenti non si era fatto e recuperato
nulla, (lasciando che i crediti verso i morosi raggiungessero I’ammontare di € 82.967,14) .
Per meglio comprendere la dinamica dei morosi“, I'Ing. Pietroboni segnala che sino
all’esercizio 2008-2009 nessuna azione & stata intrapresa nei confronti dei morosi, mentre
successivamente di comune accordo con il precedente Amministratore delle Comunioni,
Dott. Francesco De Vito, ha incaricato 1’Avv. Massimo Costa dello studio Bianchi e Costa,
con sede in via Moncenisio, 10, Monza, di procedere al recupero dei crediti mediante invio
di lettera di diffida. L’ Amministratore contesta la scelta di un avvocato di Monza quando
I’ Amministratore risiede a Ponte di Legno ed il Tribunale che deve eventualmente decidere
sulla veridicita dei crediti & il Tribunale di Breno? Tale scelta & motivata dal fatto che gli
ultimi due Amministratori delle Comunioni si erano resi disponibili a collaborare. L’Ing.
Corsi, Amministratore delle Comunioni sottolinea che si & reso disponibile a collaborare
anche perché abitava a pochi metri dallo Studio Legale, ma che la responsabilita del
recupero ¢ solo ed esclusivamente dell’ Amministratore del Condominio.

Va comunque sottolineato che la scelta & stata ottima in quando il professionista ¢ capace e
disponibile, e superate le problematiche/incomprensioni iniziali il lavoro svolto nei primi
anni si sta ora concretizzando e sta dando ottimi risultati:

- esercizio 2007/08 morosita € 82.967,14  s.legali € 0,00 imp. rec. € 0,00
- esercizio 2008/09 morosita € 99.327,18 . legali €0,00 imp.rec.€ 1.513,98
- esercizio 2009/10 morosita € 90.147,95 . legali € 3.208,00 imp. rec. € 27.952,35
- esercizio 2010/11 morositd € 115.608,40 . legali €0,00 imp.rec.€ 6.869,81
- esercizio 2011/12 morosita € 181.970,39 . legali € 3.946,69 imp. rec. € 14.957,65

wa

Dai dati sopra esposti & evidente che, i morosi sino all’inizio della attuale sfavorevole
congiuntura economica degli ultimi anni, erano sistematici ed erano sempre i soliti, ora il

problema ¢ aumentato e sta dilagando a macchia d’olio, non certo per colpa
dell’ Amministratore.



I risultati stanno comunque arrivando, in quanto nell’ultimo mese si song recuperati ulteriori
€ 2§.481,65 © sono stati emess; i primi Decreti ingiuntivi dj bagamento. All’unanimit sj
decide che Ielenco dej MP morosi sia consultabile al Palace dj PontediLegno,

b) Alcuni multiproprietari tramite I’ Amministratore delje Comunioni hanno segnalato che i

- credito verso morosi esercizio 2011/12 € 181.970,39

- interessi e more € 29.974.93
- Ici/Imu non versata dai condominij € 4.74336
Totale €216.688,68

= meno le detrazionj ber mancato utilizzo € 9,91 0,09
Totale € 206.778,59

Al termine di una lunga e animata discussione il Sig. Guido Tridente tramite I’ Amministratore delle
Comunioni propone di pubblicare sul sito de] “Comitato” ’elenco degli appartamenti dej Morosi
che hanno superato la somma debitoria di € 1.000,00 per verificare se qualche multiproprietario &
disponibile ad affittarlj pagando le spese condominialj.

-"Amministratore del]e Comunioni propone di fare un incontro presso il Palace durante il mese di
gennaio fra I’Amministratore, il rappresentante dellg soc. New Residence Palace ¢ lo stesso

una assemblea straordinaria in maggio. I’ordine de] giorno sard riportato nella lettera di
convocazione allegata al presente verbale,

A questo punto si prosegue ripartendo dal punto 4 all’0.d.G.

4. Proposta_di rinnovo del contratto di gestione servizi alberghieri, alla Soc. Bagaglino
Service S.r.l. con aumento del 10% del costo e riduzione dei servizi forniti durante la stagione
estiva ( chiusura bar, ristorante e soppressione animazione),

Si passa alla trattazione del punto 4) dell’0.d.G. “Proposta di rinnovo del contratto di gestione
servizi alberghieri, alla Soc. Bagaglino Service S.r.1. con aumento del 10% del costo e riduzione dei
servizi forniti durante la stagione estiva (chiusura bar, ristorante e soppressione animazione)”,

L’ Amministratore delle Comunioni segnala che parecchi multiproprietari, fra cuj i Dott. Giuseppe
Marzano, hanno chiesto dj non accettare la proposta della Society Bagaglino e pertanto propone il
principio minor servizi minor costi. Segnala altresi alcuni disservizi verificatasi durante I’esercizio
2011/12 € chiede vengano inserite nel contratto alcune penali per la mancata fornitura de; servizi.
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Il rappresentante dei non turnisti chiede di rinviare 1a sottoscrizione del contratto a dopo le vacanze
natalizie a data da destinarsi, sentiti gli Amministratori delle Comunioni e del Condominio al fine dj
recepire le richieste dell’assemblea e trovare un accordo con il rappresentante della Soc. Bagaglino.

Tale incontro viene ipotizzato per i primi giorni di febbraio presso la sede della Soc. New
Residence Palace.

Terminata la discussione si procede alla votazione della “Proposta di rinnovo del contratto di
gestione servizi alberghieri, alla Soc. Bagaglino Service S.r.l. con aumento del 10% del costo e
riduzione dei servizi forniti durante la stagione estiva (chiusura bar, ristorante e soppressione
animazione)”. La proposta viene respinta all’unanimita in attesa del previsto incontro con la Soc.
Bagaglino, demandando all’ Amministratore del Condominio ed all’ Amministratore delle

Comunioni di determinare il nuovo contratto di gestione dei servizi alberghieri, con la Soc.
Bagaglino Service S.r.l.

S. Approvazione penali su ritardato pagamento delle quote condominiali in misura del 7%
annuo per interessi moratori.

Si passa alla trattazione del punto 5) del’0.d.G. ed il Presidente passa la parola all’ Amministratore
del Condominio, il quale propone, in assenza di norme di riferimento certe, di accogliere la proposta
del Dott. Marzano., portando il tasso d’interesse dal 7% all’8,25%. Il Dott. Marzano, con mail

all’ Amministratore delle Comunioni, aveva eSpresso parere contrario rispetto a quanto ipotizzato
nell’0.d.G..

6. Approvazioni_detrazioni previste dallart. 21 del Reg. di Condominio a favore dei
condomini turnisti.

Sul punto 6) all’0.d.G., I’ Assemblea approva all’unanimita che le detrazioni per il mancato utilizzo
previste dall’art. 21 Reg. Cond. restino fissate, per Desercizio 2012/2013, negli stessi importi
dell’esercizio precedente.

7. Dimissioni dell’ Amministratore del Condominio Multiproprieta Palace Pontedilegno.

Si passa alla trattazione del punto 7) dell’0.d.G. Il Presidente comunica le dimissioni dell’ing.

Alessandro Pietroboni da Amministratore del Condominio. L’Assemblea all’unanimita accetta le
dimissioni.

8. Nomina dell’ Amministratore del Condominio Multiproprieta Palace Pontedilegno;

Si passa alla trattazione del punto 8) dell’0.d.G. L Amministratore delle Comunioni segnala di aver
ricevuto parecchie richieste di non rinnovare 1’incarico all’ Amministratore uscente in quanto non si
¢ impegnato nella risoluzione del problema delle errate intestazioni catastali, non ha mostrato la
dovuta diligenza per risolvere il problema dei morosi, oltre a ricevere un compenso eccessivo (€
30.000,00).Prende la parola 1’Amministratore uscente e ribadisce quanto gia illustrato ai punti
precedenti, per quanto concerne 1’accusa di scarso impegno nella risoluzione del problema delle
errate intestazioni catastali e di non aver mostrato la dovuta diligenza per risolvere il problema dei
morosi. Per quanto concerne la parcella, questa ammonta a : € 26.000,00 e non € 30.00000 come
sostenuto che aggiunta 1’Tva e la Cassa Previdenziale, porta alla cifra di € 32.718,40. L’importo &

; Y
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Amministrazione Condominio
PALACE PONTEDILEGNO
25056 Ponte di Legno (BS)

CONSUNTIVO D] SPESA ESERCIZIO 2012-2013 !

'SPESE A CARICO DI TUTTI 1 CONDOMINI TURNISTI T S e S

1 - Combustibile cosio (otals : e o004 18 (A e
2 - Combustibile a carico non

turnisti { q.ta da reg. condominiale = 8% Voce'A") . ~€6.080,25(B) _ ) |
3 - Combustibile a carico turnisti Invernali (a.ta da reg. condominials = 80% (A+'BY) ¢ -€56,966,36(C) R T

5 - Gas costo totale
8 - Gas a carico non turnisti_ ( letture consuml)
7 - Gas a carico tulli i turnisti {letture consumi)

4 - Combustibile a carico tuit] iurnisti  (q.ta da reg.condominiale) € 37.977,53%(/\.5.01‘

€3.365,51 (D) /
“€2.765,91/(E) -

o €589,60 (D)
8 - ENEL costo totale . { ;

€30.237,75 (F)

2 - ENEL a carico non turnisii [ qa da reg. condominiale = 20% Voce "F") | € 6.047 55 (G) _T' 1)

10 - ENEL a carlco turnisti invernali (q.ta da feg. condominiale = 30%( "F'+"G")) € 7.257,06.(H) B .

11 - ENEL a carico tutti | turnisfi (q.ta reg, condominiale) i . _€16.933,14 (F-G-H)

12 - (") Amministrazione parf] comuni costo totale (da reg.cond, = 2% delcomp) :  €8.17960.(1) : : |

13 - Amministrazione parti comuni a carlco non turnisti (da reg, cond.=s% di "y -€490,78,(L)

14 - Amministrazione parti comuni a carico tutti i turnist] ( da reg.cond.) , B €7.688,82 (I-L)

15 _- Assicurazioni, imposte a tasse, g.ta associativa Unjone Albergatori . € 23,194,65:(M)

16 -« Asslc., Imp.e tasse, q.te ass.a carlco non turnisti (da reg. cond.= 6% di "M") | -€ 1.391,68:(N) " |

17 - Assic., imp.e tasse, a.1e ass.a carico tutti | turnisti (.reg.cond.) ; : € 21,802,97 (M-N)

18 - IMU zone comuni . : e €1.761,82

24 - Contratto Gestore Bagaglino - Servizl Globali_comprende: —— o '
Custodia Vigilanza, Pulizie, Intrattenimento, — .

——Soanmn Pllzie, Telecom, Ascensorl For s Glardinaggle, I

________ Sgombero neve ( € 2010,000,00 + LV A 21%) : e € 242.000,00

26 - Manutenzioni appartarnent! e zone comun + quota Beauty Center ; € 14.249,88

27 - Stampati o cancellerla coslototale WS ey e €1.701,76

28 - Consulenze amministrafive, legall ecc.. ' e €32.861,96

29- Software, po assistenza Informafica " ——— . o Sy €243050 _

30 - Spese Bancarie & Postali _ . €469099

31 - Pubblicita e cartelionistica I, .

32 - (") Amministrazione condominio & fimborsi q:ta turnisti ( 75 % del compenso) ' . €24,538,80

99 - Amministrazione comunioni

R =
34 - Detrazioni per occupazione gonsecutiva ( reg. condominiale) T o _€2064
36 - TOTALE SPESA A GARICO DI TUTTI [ TURNISTI €412.452,18

SPESE A CARICO DEI 8OLI TURNISTI INVERNALT :

36 - Combustibile a carico turnisti invernali ( voce 3)

€ 56.966,36
37 - ENEL a carico furnisti invernal] {voce 10) € 7.257,08
38 - Detrazionl per mancata ccupazione invernale ( reg, condominiaie) ? € 16.720,57:
39 - TOTALE SPESE A CARICO DEI SOLI TURNIST] INVERNALI ; o

€79.943,99’

SPESE A CARICO DEI SOLI TURNISTI ESTIVI : - T

40 - Detrazion! per mancata occupazione sstiva | reg. condominiale) 7T ' € 10.987,51
41 - TOTALE SPESE A CARICO DEI SOLI TURNISTI ESTIVI N ) € 10,587,517
42 -TOTALE CONSUNTIVO DI SPESA ESERCIZIO A CARICO TURNIST] | R € 503.383,66

) Il compenso lordo dellAmministratore ( IVA e CNPAI compresi) & pari a: € 32.718,40 ditale somma una quota
& imputata alle parti comun! voce n° 12 ( € 8.179,60= 25% della somma totale) e

(€ 24.538,80 = 75% della somma totale)

La voce n® 15 & data dalla somma delle Sseguenti voci: Asg_i_g_gggﬂ;[p_.rlg__ (€1 mqlﬁggsgg)ll__L@.poste e tasse ( Acqua/ 1. :_“_ _________
Rifiuti/Depurazione € 9,368 48) & Q‘Uol’azassofclatiVa_—:un(one*alb‘e’rgatorl (€3.424,17)

La voce n® 26 comprends |a spase par acquiti @ manutenzionl Implanto di rlscaldamento ed elstirico: ferramenta (€ 140,30),
1.694,00), riparazioni Implanto eletirico (€72,80), riparazlone acquedotto (€ 570,76 ), soslituzlone rubinatl e riparazione pard
€680,00), varle (€7,50) e la lerza Yuota per Il Beauty Center (€ 10.000,00).

ﬁparﬁionl eletirodomesticl (€
fte { € 805,12), acquisto n, 2 lavalrigi (

i

La voce n® 27 & data dalla somma delia spese per cancelleria e toner (€ 323,55),riparazione fotocoplatrice (€ 229,30) acquisto
nuova stampante ( € 244,42) e spese per imbustamente dellAssemblea ordinarlal del 18 dicembre |2()1'.2 { €903,89).

e el SR I s
La voce n° 28 & daia daila sorama dei seguentl centri di coslo: Consulenze legall per recupsro morosi (€ 19.288,38

Ingluntuvi ( €8.064,00) , compenso Rossl Erika ( € 7.678,24) e compenso per tenuta Ritenule di Acconto (€ 300,80
legali (2.469,46) avuli dai moros!.

), pagamento F24 per decreli
) mena | rimborsi per spese

La voce n® 30 & data dalla somma degil intersssi atiiv (€-2.757.08), & dalle spese

postali di spedizione dells convocazioni e del
verball delle Assemblee del 18 dicembre 2012 e 8 maggio 2013 ( € 7.457,03)
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RIPARTO CONSUNTIVO PALACE PONTE DI LEGNO 2012/20
- ! ¥ o ! 7

i i
RIPARTO DEL CONSUNTIVO A CARICO TUTTI 1 TURNISTI

( sin estivi che Inyernull)

La somma da ripartire in carico n tult] | turnisti & € i

412.452,16(voce 35 del consuntivo)

Ripartizione lra i proprietari turnisti in base Regolamento Condominial

ANALI

¢.senza tener canlo delln detrnzione settemane ex ort. 18, , i
'TIPOLOG N.APP SETT.X ' TOT.NoSET. _ (COEFFICIENTE __ "TOT. No SETT, X TIP. i
I | APPARTAM. | X TIPOLOGIA™ : . X COEFFICIENTE |
AIB T 3135 1.536,15] 1,00’ 153615 R
___cip 31,35] 438,90, 1A, 570,57 ]
___E 3135 62,70, ' 0,80, 50,16’
i 31,35, 156,75 ,20° 188,10 [
G T T 31,35 62,70, 090 56,43 "
_ il TOTALE ! 240141 :
:(voce 53 ponsuntive) € 412,452,156/ 240141 = 171,75!
: i ! i :
I Spesa seltimanale a carico tipo A /B : € 171,75] x 1,00 = 171,75,
2,Spesa settimanale a carico tipo, C /D - ‘€ 171,75] x 1,30 = 223,28
3 Spesa setiimanale a carico tipo E € ' 171,75! x 0,80'= ! 137,40
4 Spesn seltimanale a carico tipo F - £ 171,751 x 1,20 = 206,10,
$ Spesa setthmanale a carico tipo G - € 171,751 & 0,90 = 154,58
| : | : |
RIPARTO DEL CONSUNTIVO A CARICO DITUTTIIPROPIETARI TURNISTI INVEI

Lu somma da ripartire in carico ai tumisti estivi & €

79.943,99

Ripartizione tru i proprietarl turnisti invermali in base nll'art,[9 Reg, Cond,

:{ voce 41 del consuntivo)

~_-TIPOLOG] N.APP SETT. X i TOT, No SET. COEFFICIENTE  /TOT,No SETT. X TIP. |
: APPARTAM. | X TIPOLOGIA i i | X COEFFICIENTE
A/B 49,00 16,35 801,15, 1,00° 801,15
.C/D 14,00 16,35 22890 297,57 .
E 2,00 16,35 270 2616
Fo 1 500 1635, 8l7s T o 9810
G TG 1635 3270, 29,43 o
""""""""" - - [TOTALE - 1,252,411 )
B (voceG0delrip.) T B 79.943,9977 125241 1= 63,83
6 :Spesa setlimanale a carico tipo A/H € ] 63,83 | x 1,00= 6383
' 7iSpesa setlimanale a carlco lipp C/D: € : 63,83 x 1,30|= : 82,98 o
8 Spesa setiimanale  carico UppE : .~~~ € 63,831 x 0,80|= 5 51,07
9 Spesu setimanale a carico tipo F ; i€ 63,83 x 120= 76,60
10}Spesa settimanale a carico tipo G Fd £ 63,83 x 0,90{= . 5745
. 1 | N | :
RIPARTO DEL CONSUNTIVO A CARICO DITUTTI I PROPIETARI TURNISTI ESTIVI ,
Lasomma da ripactire in earico o turnisti estivi 6 € 10.987,51 {(vace 44 consuntivo)
Ripartizione tra i proprietarl turnisti estivi in base all'ar.20 Reg. Cond. : I | 3 |
\TIPOLOG' N.APP_ 'SETT. X TOT,NoSET. =~ COEFFICIENTE  |TOT.MNoSETT, X'Tip, |
; /APPARTAM. | XTIPOLOGIA " ™™™ . X COEFFICIENTE _
IA/B 49,00 15,00 73500, 1,00° 735,00 i
e T a0 210000 130 273,00 f i
E 2,00, 15,00 30,00 0,80 : 24,00
________________ F 5,00, 15,00 75,00 1,20, 90,00
G 2,00, 15,00 30,00 .. 090 21,00 _
; TOTALE ! 1.149,00; -
__:(voce 62 consuntiva) . e, 10.987,51!/ 1.149,00;= ‘ 9,56
11 -Spesa setlimanale a carico tipo A /B : & 9,56 x 1,00 = 956,
- 12 Spesa settimanale g carico tipo C/D: e 9,56 x 1,30= N 1 S, _
.13 Spesa settimanale n earico tipo I3 o € 9,356, x 0,80.= W5 i
14 Spesa settimanale n carico tipo € 9,56’ x l,20‘:=' _ II.48! |
L5 Spesa seltimanale a carico tipp G - o __E;_ o 3 090= | 8,61
e el = !
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RIEPILOGO RIPARTO SPESA A CARICO TURN
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_HEPernpp. tipo A/B:(voce | del riparto )

[

——Pet.app. tipo C/D:( voce 2 del ripario )

iPerapp. tipo E : ( voce 3 del riparto) :

5

ISTI PER CONSUNTIVO

!
..... e . e st s .-l—-—————u—__
sp TTIMANALE A CARICO TURNISTI
——— e RN

VERNALI

_[Perapp. tipo F (voce 4 del riparto ) |

\Perapp. tipo G : (voce 5 del riparto ) |

ES. 20122013

_ 17175

223,28

t v D delripano) T =" 1306,26
(v. 8 del riparto) 51,07= ‘18847
e COTRAAO)  81,07;=

_. _CALCOLO CONGUAGLIO TURNISTI INVERNAL]

154,58 +

(v. 9 del riparto)
(v, 10 del riparto)

= 23559

} _[Per App. tipo A/B:( voce 1 del riparto }:H__q

PREV

(&

‘___gPernpp. liEQE_ ‘(voce 3del r

.___,}:.P‘" ipp. lipo C/D; ( voce 2 del riparto)

_____ {Perapp, lipo T » (voce 4 del riporto ) |

1-33.33

_CONGUAGLIG

| Perupp.tipo G (voce 5 del riparto )
1 | - i

CALCOLO CONGUAGLIO TU RNIST] Estivi

I L TTREV T
_iPerapp, tipo A/B:( voce 1 del riparto ) 121 }',@M__
. |Perapp. tipo C/D:(voce 2 del riparto ) . 28237

Per app. lipo F

__|Per app, tfﬁa E  :(voce3delr

| SPESA SETTIMANALE A CARICS TURNISTIESTIVI Sy

.Perapp. tipo A/B': (voce 1 del riparto ) " ¥ vildelrparo)  S36l= igiaz

___{Perapp. lipo C/D:(voce2del ripario ) _ + . {(v.12 del riparto) L 1243=" 23571

—.Perapp. tipo £ (voce 3 del riparto ) |' t (Bl rpano) 765/= 145,05
Perapp, tipo F: ( voce 4 del riparto ) | + _ {v.14 del riparlo) N 11,48/= ;217,58

__(Perapp. tipo G t (voce 5 del riparto ) | i + _1(v.15 del riparto) ) 8611= 163,19

=. L3588

ICONGUAGLID .~ "“_'“"”"‘l—‘*"‘““‘""’“_'

= 16,66

= s

: { voce 4 del riparto )

Perapp. tipo G ¢ (voce § del riparto ) |

isostituzione box docce

g b1 i 4 v,

—..|€ 46.458,30 { + 9,23 %) per i lavori di m
;8ingole € 14.000,00, guanciali e 3.500

_______ isu due livelli, sostituzione rubinetti e v
i€ 20.000, 00, sostituzione televisori e fri
(47,27} ‘dovuta all'aumento del contratto di
.8l valore ante 2012-2013 pari a € 230.000

.......

T e e AT

iCondomini turni sti_Tnvernali

1950 % per l'inflazione, una somma paria
8. { Acquisto coperte matrimonialil e
teggiature € 6,500, 00,

lle scale degli appartamenti posti
uni rotte e riparazione ascensore

ed una somma pari ad € 36.600,00
iodo 2012-2013 | s8i & ritornati
in tal modo un aumento

Condomini turnisti estivi

I Conc_i_ggtini non ‘turnisti

Pertanto il preventivo di sp

per i condomini turnisti,

esa_per l'esercizio 13/14

sard pari a.e 593.992,72 c.a,

i

i

RIPARTO DEL PREVENTIVO DI SPESA TU

RNISTI PER L'ESERCIZIO 2013714

i

i

H . : i i
;An considerazione di quanto sopra espresso,

imanali per

i
le quote sett

tipologia |

di appartamento risultano le seguenti:

:Quota base invernale condominialae:

. _Spp . tipo A/B

app.

tipo

estiva -Eondominiale :

app.

277,99 L
....8PP. tipo s . 361,39 j_ R
tipo . __ 2223 @
app._tipo B ) 333,69




SITUAZIONE PARIMONIALE PALACE PONTEDILEGNO AL  30/09/13
| N ; o TWWORTO
{CREDITI
LcASsA T _ : f 143,61
2 BANCA N i 22.009,80 i
3!CONTO CORRENTE POSTALE i 17.837,51
4:CREDITI DA NOW TURNISTI ( BAR -RIST) : . 18.122,10
__.5ICREDITI SOC: BAGAGLING 5 o TTiEE3Ra
__GICREDITI DA TURNISTI ICI ( morozl) +IMU {antlcipata da condominlo) 60.218,79
_____ 7.CREDITI DA TURNISTI ; 537,093, 52
-5 CREDITI SOCIETA' WEW RESIDENCE s 28.977,22
DUNLE CRPITE e : ! g 398.877,45
DEBITI _ ] i [
9|VERSO FORNITORI ] 91,565,15
10| FATTURE DA RICEVERE ) : i i 37.469,87
11|VERSO TURMISTI { turnisti che hanno versato in piu) T 0,00 B
12DETRAZIONI ANMATA { art. 21 Reg. caondominiale) : 26.728,72
13|CONGUAGLIO ANMATA ( debito verso turnisti ) s 82.981,69 -
14IDEBITI VS COMUNIONI i 110.403,24
15{FONDO LAVORI STRAORDINARI "~ ” - il —49.728,78 " £l
~ TOTALE DEBITT LB 398,877,45 -
Voca n. 4 & data dalla somma delle vooi 2,6,9,13 e 16 dal Conto Economico { € 16.756,17) pin
L'IMU dei non turnisti { € 1,365,93)
i i
'La Voce n.5 & data dallz somma delle spese anticipate dal condeminio { Canone RAL, STAE e spese
.-—itelefoniche} per la Soc, Bagaglino periodo 2011-2012 { ¢ 7.365,87), e periodo 2012-2013 (€
7.168,97)
R i
La Voce n, 6 ¢ data dalla somma dell'ICI e dall'IMU non versata negli anni precedenti al 2013
wejd8l morosi (€ 7.018,60), dall' IMU non versata dalla Societd Mew Residence nell'anno 2012 ( €
:18.342,;42) e dall'IMy complessiva dell'anno 2013 ( € 34.856,77)

; R e

jLa Voce n,7 & data dalia somma dei crediti dei EUEnisti multi

proprietari morosi” ( € 237.033,59)
icompresa la quota dovuta per lavori straodinari (g 20.468,3)

N - S S

i

‘La voce n. B8 & data dalla Somma che

la Soc. tew Residence deve versare al condominio nel periodo
:2012-2013 ( € 316.546,34 + € 13.469,59 lavori straordinari) al netto del conguaglio dell'importo
iche il condominio deve alla Soc. Bagaglino periode 2012-2013( € 242,000,00) , della somma che il
Condominio deve alla §. New Residence per il Beauty Center ( € 30.000,00) e delle Seguenti
detrazioni : ( & 29.038,71) dato dalla somma del iconguaglio consuntivo periodo 2011-~2012 f

conguaglio detrazioni consuntivo 2011-2012 + versamento effettuato periodo 2012-2013 , credito
ilon Turnista periodo 2011-2012 -

i et i e o 5 1 et 1 et e
La Voce n. § & data dalla somma delie seguenti fatture da pagare : Sacigas ( € 21.048,98Y,

~~~~~~ -Ritenuta di Acconta su fattura di conguaglio Soc. Decisa - lew Residence( € 18.384,00), Imu

—--ianno. 2013 (€ 34.856,77) tassa rifiuti e depurazione anno 2013 (€ 10.871,92), publicam (

€2.686,62),Gregorini | €1.548,80) e vari fornitori{ € 2.188,06)

La Voce n.10 ¢ data dalla somma delle seguenti fatfure da ricevere:

Amministratore (€ 32.178,40
+ Amministratore Comunioni ( € 150,00), ENEL ,

(€ 2.036,90) e vari fornitori( e 3.104,5M)

A

‘La voce n. 12 ¢ fissata dail’

i
art.2l del Reg. ed & data dalla somma delle Vool del Bilancio
‘Consuntivo n°® 34

( detrazioni per occupazione consecutiva € 20,64), n® 38 { detrazione per

‘mancata occupazione invernale € 15.720,57) e n°® 40 (detrazione per mancata occupazione estiva €
-~—10,987,51)

ferenza fra quanto preventivato { € 586,365,357 "% quanto

" La voca n.1¥ € data dalia
~--ipreventivato e quanto affettivamente speso durante 1'annata 2012-2013 { & 503.383,66)

" 'La voce n. 18 ¢ data dalla differenza fra 1a somma HeliberatanﬁgEml lavori
-~.+100.075,73) e la somma sostenuta per tali lavori { € 50,346, 95)




