Amministrazione del Condominio
Multiproprieta Palace Ponte di Legno
25056 Ponte di Legno (BS)

OGGETTO :Verbale di assemblea ordinaria

L’anno 2011, mese di dicembre, giomno 16, alle ore 14 ¢ 30, in seconda convocazione, si & riunita
I’assemblea ordinaria dei condomini del Condominio Multiproprieta Palace Ponte di Legno presso
il salone I’Oratorio S. Luigi, Via Matteotti, n° 30 Gorgonzola (MI). L’assemblea ¢ stata convocata a
mezzo avviso del 18 novembre 2011, consegnato a mani dell’amministratore delle comunioni in
pari data ed inviato a tutti i condomini turnisti a mezzo raccomandata, per discutere ¢ deliberare in
merito-al seguente ordine del giorno:

1. Insediamento dell’ Assemblea e nomina organi di Presidenza;

2. Approvazione Consuntivo esercizio 01/10/2010-30/09/2011 e relativo riparto;

3. Approvazione Preventivo di spesa esercizio 01/10/2011-30/09/2012 e relativo piano di
riparto e modalita di pagamento;

4. Approvazione contratto di gestione servizi alberghieri e relativi allegati, alla Soc. Bagaglino
Service S.r.l.;

5. Approvazione penali su ritardato pagamento delle quote condominiali in misura del 6%
annuo per interessi moratori;

6. Approvazioni detrazioni previste dall’art. 21 del Reg. di Condominio a favore dei condomini
turnisti;

7. Dimissioni dell’ Amministratore del Condominio Multiproprieta Palace Pontedilegno;

8. Nomina dell’ Amministratore del Condominio Multiproprieta Palace Pontedilegno;

9. Approvazione lavori straordinari:

a. Sostituzione dei piani di cottura delle cucine funzionanti a gas con quelli elettrici
secondo le nuove normative vigenti con addebito delle spese al fondo delle
comunioni;

b. Lavori edili vari e completamento locali per centrale ENEL;

¢. Adeguamento impianto elettrico generale e collegamento alla centrale enel;

d. Tinteggiatura balconi;

10. Analisi del problema inerente le intestazioni catastali dei singoli appartamenti;
11. Varie ed eventuali.

Sono presenti 1I’Amministratore del Condominio, Ing. Alessandro Pietroboni, I’ Amministratore
delle Comunioni, Ing. Paolo Corsi in rappresentanza di se stesso ( millesimi 0,873) e dei
condomini turnisti non presenti (millesimi 442,799), il Geom . Ezio Ratti in rappresentanza delle
Societa New Residence Palace S.rl. e Tegos S.p.a.(millesimi 548,9327), il Sig. Flavio Furlan
(millesimi 0,954) , il Sig. Guido Tridente (millesimi 0,946), il Sig. Pietro Funi (millesimi 1,162),
il Sig. Eugenio Geminiani ( millesimi 1,1008), il Sig. Jacopo Botticella ( millesimi 0,5774), la
Sig.ra Cinzia Caimmi (millesimi 1,6574) , la Sig.ra Lucia Palmieri ( millesimi 0,4737), Sig.ra Maria
Attilia Filocca (millesimi 0,2945) ed il Sig. Giovanni Faedda ( millesimi 0,2295).

Sono altresi presenti, come invitati ma senza diritto di voto, i rappresentanti della Societa Bagaglino
Service S.r.l.: Sig. Paolo Zago Direttore Generale e Sig. Luca Fossati Direttore del “Prodotto”.




Su proposta dell”’ Amministratore si & deciso di non riportare nel presente verbale elenco di tutte le

sgttimane di proprietd della Soc. New Residence Palace, in quanto non avendo subito variazioni,

risietio al passato esercizio, lo stesso & allegato al verbale originale dell’sssemblea del 2010,
o peesso il condominio Palace.

Alle ore 15 e 30 raggiunto il numero legale si & aperta I’ Assemblea e si & passati all’elezione del

Presidente e del Segretario dell’ Assemblea.,

I pmseqti propongono come candidato alla Presidenza dell’ Assemblea Ping. Paolo Corsi e come
segretatio della stessa I’ing, Alessandro Pietrobni .

Allunanimitd viene eletto presidente dell’ Assemblea , Ping. Paole Corsi ¢ segretario della
stessa Ping, Alessandro Pietroboui.

Il Presidente,constatata la regolare convocazione dell’ Assemblea e verificata la validita della stessa
, apre la discussione sui punti previsti all’ordine del giorno. :

II Sig. Guido Tridente fa presente che, come negli anni passati, effettuera la registrazione audio
dell’ Assemblea, registrazione che sard messa a di sposizione di tutti i multiproprietari,

PUNTO 2) L’ Amministratore, su invito del Presidente, illustra il contenuto del Bilangcio
consuntive, dandone lettura e specificando che, in osservanza delle norme regolamentari, si &
adotiata la stessa metodologia dei precedenti anni per la ripartizione delle spese sostenute
nell’esercizio 2010/2011.
Il Sig. Furlan chiede, come gia chiesto I’anno scorso, che gli appartamenti dei morosi vengano
messi 2 disposizione dei condomini, previo pagatnento delle spese del corrente anno o di un canone
- aliiiio, al fine di contenere le somma complessiva dei morosi e svolgere un servizio a favore
degli altri condomini. z
Ii Presidente ed il Segretario illustrano all’ Assemblea che il Legale, sentito su tale argomento , ha
evidenziato che tale scelta non pud essere adottata in quanto lesiva dei Diritti del singolo
Multiproprietario, ancorché moroso. In casi analoghi, la prassi ha confermato la. tesi sostenuta dal
Legale.
Il Sig. Tridente esprimendo la propria contrarieta all’utilizzo a partime della sig.ra Erika Rossi ,
chiede vengano resi noti gli orari in cui la sig.ra Rossi & presente al Palace ¢ quelli in cui & ha
disposizione dei multiproprietari, mediante avviso da affiggere alla bacheca del Palace.
(liede altresi che su tale avviso venga indicato che la documentazione contabile ¢ ’elenco dei
morosi sono liberamente consultabili presso Pufficio della sig.ra Rossi.
I1 Sig. Tridente chiede che I’elenco dei morosi venga allegato ogni anno alla documentazione
dell’assemblea.
] Tridente chiede anche chiarimenti e precisazioni circa l'ultima riga della prima pagina del
bliaucto, in particolare circa il compenso non spettante a De Vito e il compenso aggiuntivo e a chi
era stato versato tale compenso. L’ Amministratore specifica che il compenso di € 927,40 euro &
stato versato alla Sig.a Rossi per aver imbustato e svolto lavoro aggiuntivo per la preparazione
dell’ Assemblea per la nomina dell'Amministratore delle comunioni. 1l Sig. Tridente replica che
savebbe stato disponibile a effettuare la stessa operazione per meta della cifra, aggiungendo che, a
- suo parere, la somma non dovuta a De Vito avrebbe dovuto essere addebitata all’ Amministratore
per Uingiustificato ritardo di tre mesi nellinvio del verbale dell’ Assemblea per D’elezione
dell’ Amministratore delle Comunioni,
Ii geom. Ratti risponde al sig. Tridente che la somma chiesta dal Dott, De Vito non & dovuta al
ritardo dell’invio del verbale dell’ Assemblea di nomina dell’ Amministratore delle Comunioni, ma
bensi al ritardo con cui I’ Assemblea ¢ stata convocata rispetto alla data di scadenza del precedente
Amministratore. Ritardo dovuto alla comunicazione delle candidature da parte del Comitato Palace.
¥i Sig, Tridente chiede infine chiarimenti sul punto 28 del bilancio e, in particolare quali buste
s seno siate redatte dalla Siga Erica Rossi, dato che il Palace non ha dipendenti.
L’ amministratore ribatte evidenziando che la voce 28 & composta dalle seguenti voci: “spese per
segreteria Dot.ssa Erica ( € 7.500,40) + Redazione buste paghe , Ritenute di Acconto e consulenza

4)

o



Terminata 1a discu§sione si procede alla votazione del bilancio consuntivo, il quale viene
approvato a maggmranza', con parere negativo espresso dal sig. Marzano, tramite il proprio
Tappresentante delle Comumog: , del sig. Tridente, per gli stessi motivi sostenuti da Marzano e del

PUNTO 3) si passa alla trattazione de] punto 3) dell’0.d.G. per I'approvazione del Preventivo di
Spesa dell’esercizio 201 1/2012. :

L’asg.emblea Approva a maggioranza il preventivo di spesa per I’esercizio 201 1/2012 (I’ing. Paolo
Corsi s'egna!a che il Dott. Marzano chiede di esprimere parere negativo alla votazione del
preventivo di spesa per ’esercizio 2010/2011). Gli altri convenuti esprimono parere favorevole.

Comitato Palace ( sig. Tridente) per favorimne la divulgazione.
L’ Amministratore, a chiarimento di ogni equivoco , evidenzia che Pimporto del contratto ¢ pari ad
€226.666,66 oltre .V.A. attualmente pari al 21% .

L’Assemblea approva a maggioranza (contrario il Dott. Marzano per mancanza d’importo e di
‘conoscenza delle clausole del contratto), autorizzando I’amministratore, conformemente a quanto
riportato nel Regolamento Condominiale, a consentire Papertura del Residence Palace extra periodo
di apertura a condizione che al Condominio vengano riconosciuti € 200,00 ( Euro duecento/00) per
ogni settimana di apertura aggiuntiva. L’Assemblea ratifica quanto gia autorizzato
dall’ Amministratore prima dell’ Assemblea, ( apertura dal 6 al 20 dicembre 2011).

PUNTO 5) Si passa alla trattazione del punto 5) dell’0.d.G. ed il Presidente passa la parola
all’ Amministratore il quale propone, in assenza di norme dj riferimento certe, di accogliere la
proposta del sig. Marzano., portando il tasso d’interesse dal 6% all’ 8,25%. L’ Assemblea respinge

la proposta ritenendola troppo onerosa e delibera a maggioranza un aumento graduale y OSsia



- applicazione del tasso del 7,00% annuo per gli interessi moratori relativi alle penali sul ritardato
pagamento delle quote condominiali, dichiarandosi disponibile a deliberare un successivo aumento
all’ 8,25% il prossimo anno, (I'ing. Corsi segnala che il sig. Marzano chiede di esprimere parere
negativo, perché in contrasto con il Regolamento Condominiale).

'He:}' quanto riguarda la richiesta dell’avv.to Costa, Legale incaricato dal Condominio per il recupero
dei “morosi”, ossia di avere la possibilita di accordare uno sconto & coloro che sono disposti a
pagare le somme arretrate, dopo lunga discussione I’ Assemblea delibera 4 maggioranza la facolta
di accordare uno sconto massimo, non ripetibile negli anni alla stessa persona, del 20% ,venti
percento, (I’ing. Corsi segnala che il sig. Marzano chiede di esprimere parere negativo).

PUNTO 6). Sul punto 6) all’0.d.G., I’ Assemblea approva all’unanimita che le detrazionj per il
mancato utilizzo previste dall’art. 21 Reg. Cond. restino fissate, per Pesercizio 2011/2012, negli
stessi importi dell’esercizio precedente,

PUNTO 7) Si passa alla trattazione del punto 7) dell’0.d.G. Il Presidente comunica le dimissioni
dell’ing. Alessandro Pietroboni da Amministratore del Condominio. L’Assemblea all’unanimita
accetta le dimissioni.

PUNTO 8) Si passa alla trattazione del punto 8) dell’0.d.G. 1I presidente propone di rinominare
I’ Amminisiratore uscente ing. Alessandro Pietroboni nato a Monno (BS) il 19 maggio 1963 e
residente a Ponte di Legno in Via Villini 6/a C.F. PTR LSN 63E19 F375R  alle stesse condizioni
economiche dell’esercizio precedente. L’Assemblea approva a maggioranza (I’ing. Paolo Corsi
segnala che 35 (trentacinque) persone - vedasi allegato alla lettera “A”- hanno espresso
formalmente intenzioni di voto negativo circa il rinnovo del contratto all’ing. Alessandro
Pietroboni, della stessa opinione sono anche i sigg. Funi e Tridente — Il sig. Paolo Corsi in qualita di
condomino si & astenuto, il Dott, Marzano ( che fa gia parte dei trentacinque ) chiede di esprimere
parere negativo per manifesta incapacita dell’ Amministratore di gestire correttamente le cose. Si
allega alla lettera “A” 1elenco dei 35 nominativi se pur privo di firme e di qualsiasi altro
riferimento,( mittente, data ecc.).

PUNTO 9) Si passa alla trattazione del punto 9) dell’0.d.G. relativo ai lavori straordinari
programninati per Pesercizio 2011/2012. L’ Amministratore, in virty di quanto deliberato 1’anno
precedente propone che le spese vengano ripartite fra tutti i multiproprietari turnisti, utilizzando i
fondi previsti per le spese anticipate per lavori straordinari nel preventivo di spesa dell’esercizio
2011/2012 senza intaccare il fondo delle comunionj anche per la voce 9.a (sostituzione dei piani di
cottura). L’ Assemblea delibera all’unanimiti . _

Per quanto concerne la tinteggiatura dei balconi, dopo aver deciso di intervenire , I’Assemblea
delibera all’unanimita di demandare all’ing. Corsi e Pietroboni , Amministratori delle Comunioni
¢ del Condominio di raccogliere alcuni preventivi e poi procedere.

PUNTO 10) Si passa alla trattazione del punto 10) dell’0.d.G. relativo all’ analisi del problema
inerente le intestazioni catastali dei singoli appartamenti. L’ Amministratore evidenzia che la non
corretta intestazione di ogni appartamento ai rispettivi proprietari, ¢ probabilmente dovuta al fatto
che I'Ufficio Tecnico Erariale di Brescia non si“é accorto che le compravendite riguardavano
medesimi appartamenti, di proprieta di diversi multiproprietari e pertanto ha continuato a registrare
s il cancellando 1 veechi nominativi. Per risolvere cid & necessario incaricare un tecnico che
dopo aver fatto una ricognizione dello stato di fatto inoltri tante richieste di “volturazione” quante
sono i proprietari che ad oggi non risultano proprietari.




L' Amministrators segnala che i Geom, Lissana si & reso disponibife ad eseguire tale lavero ¢ che i
COBIO MNEROnE 8d € 40,00 (Bure HURH/ I0) puer g walipivpticiaio ia cul fa voltusazions neg
hecessita dell’apposizione dei “ Bolli” of ¢ 70,00 { Euro Settanta/00) per ogni multiproprietario in
ol la voltwamione necessite dell ’appasiz;icme dei “ Bolli” (importi al netto g; LV.A ¢ Cassa
Previdenziale ). L’ Assembleg pur ritenendo indispensabile tisolvers tale problema che preclude a
possibilita di compravendere le proprietd de singoli raultiproprietari, delibers al'unanimita Iy
proposta. del sig. Tridente d; invitare i singoli condomini 3 raccogliere ulteriori preventivi da inviare
al rappresentante delle Comunion; ing. Corsi, & di dediberare i} Prossimo anno.

Alle ore 18 & 30, esaurita 1a discussione su tuny t punti dell’0.d.G. il Presidente dichiara chiusa
. allegm “A” elenco firmatar! inviato af rappresentante delle Comunion

il Presidente
g. Paclo Corsi

PE.  1la Dottoresss Erica Rossi, dipendente del condominio Palage, & g disposizione dej
multiproprietar ogni martedi dalle ore diciassette o tremta alle ore ventidue e lavora per i
condominio trentadue ore sl mese,
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Mitt.Gluseppe MARZANG

E CROCE Luzis Angela in Marzano BARLETTA 28.11.2011

Egr.Dott.Boiticella

.0 Tegos spa

Egr.Geom. Ratti

.0 New Residence Palace

Egr.Ing.Pietroboni

Amim.re del Palace Ponte di Legno

B Egr, Ing. Corsi

Rappresentante delle Comunioni Palace Ponte di
Legno

Ogg.Convocarzione Assemblea Ordinaria e Bilancio o' esercizio Palace Ponte di Legno. Anno 2010-2011.

Con riferimento a quanto in oggetto, ci permettiamo di sottoporyi alcune nostre considerazioni.

PFremettlamo che § bilancio & “more solito” insignificante e non esaustive ,per cul non comprendiamo con quale arroganza si possa
serivere “di avere retribuito” certamente un incapace “per alutare a redigere lo stesso{ved: la nota n.28).”

Nello stesso mancano, come sempra, il dettaglio dai crediti per cui- tra Valtro- non sapplame a guanto ammaontano | morosi, guale &
Vimporto al momento irrecuperabile ecc.

Aggiungasi che manca il conto economico dei ricavi, per cui non sappiame quanio & stato incassato dai multiproprietari, se Ia Decisa ha
versato | dovuti Eure 15,00 per settimana previsti dal contratto per settimane affittate suo tramite ecc..

Naturalmente -anche dopo I'eventuale apgrovazions di bilancio -attendiamo le dovute informazioni di cui sopra.
Qvviamente anche quest’anno da parte nostra vi & la boceiatura del bilancio, penserete * non ci riguarda tanto abbiamo la maggloranza”,

Ben comprendiamo che non Vi importa- dal momento che scarsa trasparenza & ormai per Voi regola - cosi come Proporra o riproporre
quaicosa in contrasto con la normativa , come sotto ragglio Mlustriame.

Nella convocazione al punto 4 5i legge “Approvazione contratto di gestione servizi alberghieri e relativi allegati alla sac.Bagagling service”

Riteniamo assurdo e soprattutte Hlegale che non sia allegato it contratto proposto e comunicato Pimporto dello stesso{ci auguriamo che
il tutto sia comungue in arrive) , diversamente si voterebbe al buip da parte dei piccoli musitiproprietari - e quindi gi3 si ha conferma che si
tratterebbe di una decisione nulla che sin &'ora contestiamo.

il New Residence Palace ha fa maggioranza assoluta & la usa abitualmente in dispregio della minoranza e quello che & pil grave della
normativa e del Regolamento Condominiale!!

Waltra parte basta laggers il punio 5 ail ordine del giorno per comprendere meglio con quanta ostinazicne continui a Proporre yn
nuovo tasso di morosita.

Ormai da annd ed in solitario- ma Ia cosa non ¢ spaventa- ci costringete a ricordarVi che 1a misura del tasso & gia stabilita, & riportata
all'art.21 del Regolamento delle Comunioni che recita, lo seriviamo perché semibrerebbe ~ dal Vostro compaortamento- che non rivsciate 3 trovarlo
nefla copla a Vostre mani,




Plasso ol morosisd & partl of TUS 91 32/12 + veg,

£ vero che i tasso di seonto nen aslste pili |, sostituite prime dal TUR 2 dat 2004 dal tasse BCE, mia & anche verg che abbiamo &% un

tasse facimentes desurnibite 1,25+7% = &,25% & questo i tagsy a applicare-secondn regolamento ai morosi nel 2052- & inutile fare rivarso alia
fantasia e sopratiutio alt legatizy |}

B eitronde nefiz stessa bozza di contratto con i puove gestore avete aoritto

i REGOLAMENTO

Aents 4 Condominle e delle Comunionl, essendo contrattusie ed immodlﬁcahile, deve essern tispattato da tuitl, sia Multiproprietar
f aapit ded RESIDENCE PALACE PONTE Di LEGNG

Non ¢i voglione Erosse capacith inteliettive per comprendere che senpre, e ribadisco sempre, scrivete o fate esclusivamente nef Vostro
interesse in barby a rispetto degl alys,

9 i Sewolamensy Vsl stessi serivete & immutahile, come avete fatto sin qui g subissarec o deroghe escluslvamente & Voi favorevoli e
Lo Tase ad applicare un tasso di morosith del §% in eontrasto con Fart.24 dal regolamenta?

Se possiamo concepirle per E’ing,ﬁetroboni,prestam alle smministrazion condominiali con risuliati pili che disastrosi, ¢i torna difficile
Ber societd certamenta affiancate da priman studi legall ~che certamente non metiong al torrente di questi comportament anomall,

Non & citato il neminative proposto come arministratore , my se dovesse essere chiesty fa conferma da parte del New Residance

Palace deil'ing, Pletroboni » € chidgdiamo come questo possa actadere anche dope aver “scoperto” Vassurdita della vicends beneficiario della

polizza fidelussoria Decisa, una storla su oyl it Voi, da ngj interpellati avete steso un pietoso silenzio per motivi chie sarebbe if caso o chiariste,
M che abblamo -~ dy tempo-intuito. |

Chiadiamo sin d’ora alfing.Corsi che, in sede d'assemblea , questa hostrs nota sia allegata al verbale & che sia divulgata a tuti, con it
verbale stesso.

Nel contempo praghiamo Ving.Corsi, ¢i votare per noinel segusniie modo:
Bunto 2 *cantrarl;
PG S oontrarg
Punto 4 :cantrari per mancanza o' imporio e di conoscenza deile clausole del contratio
Punto 5: contrari perché in contrasto con il regolamento condominiale:
Punty 8§ :contrario alla canfarma ad amministrators, per manifesta Incapacita di gestire torreitamente le cose

Cicarre Fobbligo di ringraziare per il lavoro sin qui svolto per i recupero delle morositd Fing.Corsi g stigmatizzare if corportamento
dell'ing Pietroboni /B cutin realtd competeva Yonerelll
14

Uhtima cosa,ma non meng importante questo punto del contratte; :

7.3 Nel caso in cui Fhppaltatrics o Sacietd & Lei collegata non abhbia vttemperase al Fagamento di onerl o competenze dovite
al Amministrazione de Condeminio derivant dal contratto di affitto & azlenda stipulato con Ia Societd New Hesidence Palace s.r.l,,

Queste contratto d’affitte d'azienda vogllamo sperare riguardi solo il ristorante, diversamente dobbiama pensare stiate affiando-
wnvi i nestro consenso -{a nostra proprieta percependo anche | ity stessi @ nostra insaputa,

E' necessario,moltre, che ne contratto sia precisato quale deve essere if livello delie prestazioni da 2 stelle,3 stalle soe nonché Ja
periodicitd di aleune pulizie : glornaliera, settimanale,mensife ace,

Restiamo in attesa di chizrimen U quanmo a Vol sottoposto ed ovwlamente dai dovuti regolamenti o contratil con ly nuova societd di
gestione,

In attesa di riscontro, distinti saluti
Lucia & Giuseppe MARZANO

Appio B207 sein17-20-21




Amministrazione Condominio

PALACE PONTEDILEGNO
25056 Paonte di Legno (BS)
CONSUNTIVO DI SPESA ESERCIZIO 2010 - 2011 Spese complessive Spese a carico dei condomini
1 - Combustibile costo totale ' [ 69.909,59| -
2 - Combustibile a carico non turnisti  ( q.ta da reg. condominiale) -419457| -
3 - Combustibile a carico turnisti sti invernali (q.ta da reg. condominiale) -30.429,01| 3
4 - Combustibile a carico tutti i tumnisti  (q.tada reg.condominiale) B ~26.286,01]
5 - Gas costo totale - T 5.846,86 -
6 - Gas a carico non turnisti _( letture consumi) ~ -A757.80 B =
7 - Gas a carico tutti i turnisti (letture consumi) - - ~ 1.089,06
8 - ENEL costo totale _ ) 24.553,75 ]
9 -ENELacariconontumnisti  (q.ta da reg. condominiale9 -4.910,75 - |
10 - ENEL a carico turnisti invernali  (q.ta da reg. condominiale) -5.892,90 -
11 - ENEL a carico tutti i turnisti ( 9.ta reg. condominiale) _ - | ~ 13.750,10]
12 - (*) Amministrazione parti comuni costo totale ( da reg.cond,) 8.335,60 | B _
13 - Amministrazione parti comuni a carico non turnisti ( da reg. cond.) -500,14 B -
14 - Amministrazione parti comuni a carico tutti i turnisti ( da reg.cond.) ) — 7.835,46
16 - Assicurazioni, imposte e tasse, g.te associative totale 0 25.231,22 - —
16 - Assic., imp.e tasse, q.te ass.a carico non turnisti (da reg. cond.) - -1.5613,87 -
17_- Assic., imp.e tasse, q.te ass.a carico tutti i turnisti ( reg.cond.) 23.717,35
18 - ICI zone comuni - 1.085,56
24 - Contratto Gestore DECISA - Servizi Globali - L . -
_comprende Custodia \Vigilanza, Pulizie, Intrattenimento, ) - -
Reception, Pulizie, Spese telefoniche, Ascensori, Flon e Glardlnagglo , - - -
Sgombero neve ( Contratto Decisa € 195.000,00 + IVA 20%= € 234.000,00 + - | -
reception 31.666,66 + IVA 20% = = € 38.000,00 + differenza IVA dal 10% al 20% . L 1
su tre bilanci pari a € 10.363,63 ) ) | _282.363,63
26 - Manutenzioni appartamenti , zone comuni e quota annuale beauty center ] 32.638,36
27 - Stampati e cancelleria [ - | 289,83
28 - Consulenze amministrative, tecniche, spese di segreteria, ecc.. 10.191,57,
29 - Assistenza informatica per Software gestione contabilita N - B ~2.366,40
30 - Spese Bancarie e postali - ] ~ 5.112,44]
31 - Pubblicita e cartellonistica ) - ) 3.103,56
32-(%) Amministrazione condominio e rimborsi g.ta turnisti - - 25.006,80
33 - Amministrazione comunioni ) B B 3.281,23|
34 - Detrazioni per occupazione consecutiva ( reg. condominiale) _ - 571,42
35 - TOTALE SPESA A CARICO DI TUTTI | TURNISTI _ L N ~441.088,78
|SPESE A CARICO DEI SOLI TURNISTI INVERNALI : B o
36 - Combustibile a carico turnisti invernali (voce 3) _ B - ~ 39.429,01
37 - ENEL a carico turnisti invernali (voce 10) | | ) 5.892,90
38 - Detrazioni per mancata occupazione invernale ( reg. condominiale) B . - 87@
39 - TOTALE SPESE A CARICO DEI SOLI TURNISTI INVERNALE | - | ) 51.201,51
SPESE A CARICO DEI SOLI TURNISTI ESTIVI : - | B ]
| 0,00
40 - Detrazioni per mancata occupazione estiva ( reg. . condominiale) _ - | ~ 7.969,95
41 - TOTALE SPESE A CARICO DEI SOLI TURNISTI ESTIVI s - L 7.969,95
42 - TOTALE CONSUNTIVO DI SPESA ESERCIZIO A CARICO TURNISTI ) 500.260,24
I

{*) Il compenso lordo dell’Amministratore & pari a: € 32.718,40+€ 620,00= € 33.342,40 dovuti all'incremeto del 2% del contributo del C.N.P.Al Jriferito al bilancio
passato. Di tale somma una quota & imputata alle parti comuni voce n° 12 (€ 9.850,29) e la quota restante al condominio, voce n° n®32(€23492,11)
| T
La voce n° 15 ¢ data dalla somma delte seguenti voci: Assmurazmne (€ 10 402,00), Imposte e tasse ( Acqua/Rifiuti/Depurazione € 10.908 20) e
Quote Associativa unione albergatori ecc. (€3.921,20)

' ]

La voce n° 26 & data dalla soomma delle fatture : Auditer € 4.038,20 (riparazione caldala e pompe)+Rosa Camuna € 18,600,00 ( esecuzione lavori di manutenzione
deliberati nella scorsa assemblea) + € 10.000,00 ( quota beauty center)

La voce n° 27 comprende le spese per cancelleria (€ 829,83) e per le spedizioni bilancio e verbali (€ 1.860,00)

La voce n° 28 & data dalla somma dei seguenti centri di costo: Spese per ‘'segreteria Dot.ssa Erica ( € 7.500,40) + Redazione
buste paghe , Ritenue di Acconto e cosulenza per stesura bilancio (€ 2.691,17)
|

La voce n° 30 & data da: interessi attivi C.C. Postali e Bancari (€ -136,12) e le spese postali di spedizione (€ 5.248,00)




Amministrazione Condominio
PALACE PONTEDILEGNO
25056 Paonte di Legno (BS)

La voce n°

3ﬁdag d;éom_penso Ing. Corsi € 100 + Compenso Dott. De Vito per i primi ire mesi €2.243,83 + (_:Enpe;soa_ggw_mivgegrgeria@ 92_?2_4(_3




~ |CREDITI VS TURNISTI ( turnisti che hanno versato in pin)

SITUAZIONE PARIMONIALE PALACE PONTEDILEGNO AL 30/09/11
T = el PN RDLLBGRO AL 30/C

CREDITI

CASSA
manca
CONTO CORRENTE POSTALE

CREDITI DA NON TURNISTI ( BAR g;Elig_keg. Condominiale)
CREDITI DA TURNISTI X ICI_i_?EEiP%EEEE_QE_EEEEQEEE}QL__

|CREDITI DA TURNISTE_@NNI PRECEDENTI

TOTALE CREDITI

DEBITI

VERSO FORNITORI )

FATTURE DA RICEVERE

DETRAZIONI ANNATA ( art. 21 Reg. condominiale)

CONGUAGLIO_ANNATA ( debito verso turnisti )

__|DEBITI VS COMUNTIONI . 3

|DETTAGLIO VOCI STATO PATRIMONIALE

|TOTALE DEBITI

4.559,54
| 672.429,00

i 753.923,81

3.722,69

753.923,81

. 174,16
126, 75|
45.863,23

30.771,13

_ 588.705,75
 45.330,14
2.229,67
_14.420,97

99.514,59

0,00

_T__ -

CREDITI DA NON TURNISTI (Bar) : ¢ dato dalla somma delle voci n°® 2,619,13 e 16
|del Conto Consuntivo ( 15.887,13)+ 1'ICI non turnisti ( 11.696,71)

R N

al netto versamenti dell'annata. (Tot debito 42.559,54-38.000, 00)

per l'annata in corso oltre al credito dall'annata precedente ( 14.

———

985,70),

CREDITI DA TURNISTI ANNI PRECEDENTT: ¢ data dalla somma dei crediti dei

degli anni precedenti

turnisti multiproprietari (€ 115.608,40)e dai crediti della New Res (€ 556.820,60)

DEBITI VERSO FONITORI:

|ENEL

Auditerm

¢ dato dalla somma delle seguenti fatture da pagare
5.560,27

2.715,29

Pubblicam

2.757,31

DECISA

575.955, 68

Fornitori wvari

FATTURE DA RICEVERE & dato dalla somma delle seguenti voci:

1.717,20|

-—

588.705,75

Amminﬁﬂtratore Comunioni

100,00

Amministratore Condominio

Progetto servizi

32.718,49

309,76

Enel

New Residence per beauty

2.201,98)

10.000,00

 45.330,14




RIPARTO CONSUNTIVO PALACE, PONTE DI LEGNO 2010/2011 [
] J
RIPARTO DEL CONSUNTIVO A CARICO TUTTI I TURNISTI ( sia estivi cheinvernali) |
La somma da ripartire in carico a tutti i turnisti & € ]7441.088,78 [{vocc 35 del consuntivo)
Ripartizione tra i proprietari turnisti in base Regolamento Condominiale senza tener conto della detrazione settemane ex art.18. B
TIPOLOG| N.APP SETT.X | TOT.No SET. COEFFICIENTE | TOT. No SETT. X TIP.
APPARTAM. | X TIPOLOGIA X COEFFICIENTE |
A/B 49,00 31,35 1.536,15] 1,00 1.536,15
c/p 14000 3135 43890, 1,30 570,57 -
|E 200 3135 62,70 0.80 50,16 —
F 5,00 3135 156,75 1,20 188,10| "
G 2000 3135 62,70 0,90 56,43 ]
| - TOTALE 240041, | ]
I (voce 53 consuntivo) 1€ 441.088,78| / 2.401,41|= 183,68,
| |Spesa settimanale a carico tipo A /B : € 183,68 x Lool= lmﬁ
i 2 |Spesa settimanale a carico tipo C/D : le 183.68| x 1.30|= 238,78
3 |Spesa settimanale a carico tipo E € ) 183,68 x 0,80 (= 146,94
 4|Spesa settimanale a carico tipo F € 183,68| x 1,20/= 220,41
| 5|Spesa settimanale a carico tipo G—:____ e 183,68/ x 0,90 = 165,31
| o
RIPARTO DEL CONSUNTIVO A CARICO DI TUTTI I PROl|’IETARI TURNISTI INVERNALI
La somma da ripartire in carico ai turnisti estivi & €]7 |' 51.201,51|( voce 41 del consuntivo) ]
Ripartizione tra i proprietari turnisti invernali in base all'art. 19 Reg. Cond. | |
TIPOLOG| N.APP SETT. X TOT. No SET. COEFFICIENTE  |TOT. No SETT. X TIP. R
i APPARTAM. | X TIPOLOGIA ) X COEFFICIENTE N
A/B 49,00 16,35 801,15 1,00 | 801,15
C/D 14,00 16,35 228,90 1,30 287,57
V- E 2,00 16,35 32,70 0,80 26,16
F 5,00 16,35 81,75 1,20 98,10 )
G 2,00 16,35 32,70 0,90 29,43 L
(i _ TOTALE 125241
(voce 60 del rip.) € 51.201,51/ 1.252,41|= 40,88
=
6 |Spesa seftimanale a carico tipo A/B : € 40,88| x 1,00|= 40,88
7| Spesa settimanale a carico tipo C/D: € 40,88 x 1,30|= 53,15
- 8|Spesa settimanale a carico tipo E € 40,88 x 0.80|= 32,71
~ 9|Spesa settimanale a carico tipo F € 40,88] x 1,20[= 49,06
 10|Spesa settimanale a carico tipo G ’e_ 40,88| x 0.90/= 36,79
RIPARTO DEL CONSUNTIVO A CARICO DI TUTTI I PROPIETARI TURNISTI ESTIVI B
La somma da ripartire in carico ai turnisti estivi & €| | 7.969,95 |(voce 44 consuntivo) )
Ripartizione tra i proprietari turnisti estivi in base all'art.20 Reg. Cond. |
B TIPOLOG| N.APP SETT. X TOT. No SET. COEFFICIENTE  [TOT. No SETT. X TIP. -
i APPARTAM. | X TIPOLOGIA X COEFFICIENTE }
~ la/mB 49,00 15,00 735,00 1,00 735,00 )
c/D 14,00 15,00( 210,00 1,30 273,00
E 2,00 15,00 30,00 0,80 24,00
F 5,00 15,00 75.00 1,20 90,00 ]
G 2,00 15,00 30,00 0,90 27,00
TOTALE 1.149,00 B
(voce 62 consuntivo) € 7.96995| / 1.149,00 = 6,94
| |
11Spesa settimanale a carico tipo A/ B : € 6,94| x 1,00|= 6,94
12| Spesa settimanale a carico tipo C/D: € 6.94| x 1,30/= 9,02
13|Spesa settimanale a carico tipo B € 6,94| x 0,80|= 5,55
14 |Spesa settimanale a carico tipo F € 6,94 x 1,20|= 8,32
15| Spesa settimanale a carico tipo G € 6,94 x 0,90/= 6,24




(voce 1 del riparto )
(voce 2 del n'parm_j_ o
—_ {Perapp. tipo E : (vocemrﬂgrt_a)_
P_er_aﬂ:, lipo F - (voce_ml_ri}_)aﬁ)_ _—
Per app. tipo G (voce 5 del ripsgto_}v_ T
_|eaLcoro CONGUAGLIO TURNISTI INVERNAL]
Ferapp Tipo A5 e | [PREV Co
Per_a_gp._ti_po A/B: (voce 1 del riparto ) __,_ 226,63
_|Perapp. tipo C/D : (voce 2 del ripgn_ol_ | _294,63
 [Perapp.tipo E - (voce 3 del riparto ) |
L _ |Per app, tipo F . ( voce 4 del r_lp;rt_(}T N
—— /E"'L"_PE o G _: (voce 5 defriparto) |

—

.78
- {Perapp. tipo E - (voce 3 g tiparto) | 94
___ EC£ app. tipo F - ( voce ¢ 4_de_] riparE)) o 4_1_

Perapp. tipo G ¢ voce S del riparto) |
AGLIO TURNISTI Estivi
JAGLIO TURNISTI Estivi

L |
—

Eer_agp. tipp E (voce 3 del ripartg )_T_____ ___

Perapp. tipo F . (voce 4 del n'p_a_Eo )

Per app. tipo G :(vgc_e 5 del r_ipﬁrg}_l_ -_

- FREVENTI\?O DI SPESa CONDOMINIALE ESERCIZIO 201_1{2_012
__'__i{m base ai risuitati dell'esercizio 2010/11 aq

a4 questi livellj dei costi izi

AJLE_er l'inflazione, ed un a sommg pari a € 7,500, 0g ( +1

consuntivo, bari a :
— 2 - -LVO, ¥

Condomini turnisti invernalj
kondomini turnisti estivi

Condomini nop turnisti
— 7 ————= 100 turnist

|RE§XRTO DEL PREVENTIVO DI SPESA TURNISTI pER 17

< S (N

Quota base invernale condominialg: _4pp. tipo A/B
T ——-=="2-¢ condominia. = Ll

_app. tipo E
s app. tipo
T o __app. tipo g

app. tiPO_C(’E__ S

] ____________________Ep?._t_ip_g_g |

e __app. tipe ¥ S
___[_— - app. tipo G

e e | ]

app. tipo_C7_D__ i

Qu_otz base estiva Ccondominiale: app.. ElEO__AL% -
T ————————==72 Condominiale S=n

@

o
G

' 5

ESERcrzrq_ggl}i;z_

2010-2017

I —

(v 6 del riparig) |
7 del riparto)

) per lavori di manutenzione

_lstraordinaria, (in aggiunta alla somma di € 22.600, 00 9ia prevista nel bilancie Passato)

o ———nan ___“__“_______________________\. —" 270 UV gic enpio——————.—218Nncio pa =N
Ottenendo in tal modo un aumento complessivo de] conto preventi

=19l modo un h =Yl rispetto . ——

S — e |

VO, rispetto a1 conto_—«;__

el T J_‘._

______/____ B ey

e

_"In considerazione gi _qEéEtZ sﬂo_pra espresso,_l_e _quote selt_i_minili__pgr ti_poiO_gi_a__ e——
— - s lde. ]
di appartamento risultano le Seguenti: ( e




