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Amministrazione del Condominio
Multiproprietà palace ponte di Legno
250SG ponte di tegno (BS)

l lsottoscrit to ing. Alessandro Pietroboni, Amministratore del Condominio Mult iproprietà palace di ponte di
Legrlo con la presente trasmette copia del verbale "originale" dell'Assemblea , redatto e sottoscritto in
dataiSnovembre 2014' Al f ine di meglio comprendere la lettura dello stesso, trasmetto altresì i l  presente i l
"verpale" r iscrit to con le r ichiamate al legazioni e precisazioni a cui si fa r i ferimento, oltre al la correzione di
alcuni errori di calcolo dei millesimi. La parte in corsivo coincide con quanto riportato nel verbale
orig!pale.
l l  r i tardo dell ' invio della documentazione è dovuto: in parte ad alcune incomprensioni con i l  col lega
Amrlinistratore delle Comunioni ed in parte al la scelta di voler conoscere i l  parere del Comando dei W.F .
sul la effett iva possibi l i tà di poter aprire i l  condominio palace.

OGGETTO :Verbale di assemblea ordinaria

Tenuto in seconda convocozione olla dato del I novembre 20L4 olle ore L6 e 30 presso I'oratorio S. Luigi in
Gorgonzolo (Ml) - Via Matteotti n' 30. L'assemblea è sfofo convocota e mezzo avviso det 14 settembre
207$ invioto o mezzo raccomandota all'Amministratore delle Comunìoni e a tutti i condominiturnisti e non
turnisti, per discutere e deliberare in merito ol seguente ordine del giorno:

Insediamento dell 'Assemblea e nomina organi di presidenza;
Approvazione consuntivo esercizio 01./to/2013-30/09/zor4e relativo riparto;
Approvazione elenco lavori straordinari e relativi costi da sostenere per poter ottenere il Certificato
Prevenzione Incendi (C.P.l.)del l 'edif icio denominato Residence Mult ipr.oprietà palace; -
Creazione fondo di Euro L00.000,00 ( Euro centomila/00) per mancati incassi e relativa
approvazione;
Comunicazione dell 'Amministratore inerente la situazione "morosi" ed i l  relat ivo credito maturato
nei loro confronti- del iberazioni conseguenti;
Approvazione Preventivo di spesa esercizio 01./10/20L4-30/09/2OIi e relativo piano di riparto e
modalità di pagamento;

7. Approvazione del calendario,  per iodi  di  apertura/chiusura, del le prossime stagioni e conseguente
anal is i  dei  rapport i  contrattual i  con la Soc. Almatur S,r. l .  ,  società incaricata di  fornire i  servizi
alberghier i ,  del iberazioni conseguent i ;

8.  Approvazione penal i  su r i tardato pagamento del le quote condominial i  in misura delT% annuo per
interessi  morator i ;

9 ' i  Approvazioni detrazioni previste dal l 'art .  21 del Reg. di  Condominio a favore dei condomini turnist i ;
L0. Dimissioni del l 'Amministratore del Condominio Mult iproprietà Palace Pontedi legno;
L[.  Nomi na del l 'Amministratore del Condomi nio Mult i  proprietà Pa lace Pontedi legno;
12, Varie ed eventual i ;

Alle qre 1-7 e 00, primo di iníziare l'Assemblea, l'Amministratore del Condominio evidenzia te modotitù di
voto secondo quqnto stabilito dol Regolamento del Condominio e dal Regolomento Generale delle
Comunioni.
(Art .  27 del "Regolamento del Condominio Mult iproprietà Palace di  Ponte di  Legno" di  seguito r iportato: "
Al l 'Agsemblea del Condominio, hanno dir i t to di  partecipare i  Condomini non turnist i  e,  in qual i tà di
rappresentante permanente di  tut t i  i  Condomini turnist i ,  l 'Amministratore del le Comunioni,  ai  sensi
del l 'Art .  16 comma e) del Regolamento Generale del le Comunioni che, uni tamente al  presente, è parte
integrante degl i  at t i  d i  acquisto.
L'Ammínistratore del le Comunioni voterà secondo le istruzioni avute dai proprietar i  turnist i  che
rappresenta o, in mancanza, secondo proprio cr i ter io e pertanto può esprimere i l  suo voto frazionatamente
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(eseguendo le istruzioni r icevute) secondo i l  disposto de*art. 12.z delRegoramento Generare dereComunioni .
colorq che' a seguito di prel iminare di compravendita con ra società costruttr ice, usano deí bení e servizicondor'rninial i '  in attesa cl i  conseguire ta proprietà, e ne prgrno dírettament* i  , . .rrì ,u, costí di competenzasenza iver accumulato alcuna ' i t 'a' ion" di morosità, o"irrrr" fornire istruzionl- j i  voto per 'assembreaall 'Amrir inistratore delle comuni;; i ; ; i ;"*" oetta societÀ propri. trr ir ,  senza rurtavia poter intervenire inmerito al le deliberazioni relative atta nomina o revoca iÀi inrr ir istratore der condominio.,,e partQ degri Art icori L6 e L2 ou'n.ior.rento Generare dere comunioni,, :"Art" lp comma e) """" Nelle Assemblee condominiari non è pertanto ammessa derega a soggett i  diversidall 'Arlministratore delle comunl"t ' '  i t ìruicolare tate rappÀsentanza sarà esercitata come segue;e al le comunioni. non possa pirtecipare al la r iyrr ion;:-;,  intenda esercitaretiritto di voto, dovrà inviare, .on- r.t,.r, o..;;;;;.ta A.R. che pervengacomunioni armeno tre giorni prima di quero físsato per ra convocazíoneis t ruz ion id ivoto in  reraz ione agr i 'argoment i  post ia i l ,ord ine derg iorno,  a i le  quar inuníoni dovrà attenersi scrupolosr.-un..,- nel ca o i l  partecipante al le comunioni partecÍpi personarmente ai l ,assembrea, dovrà necessariamentefornire ln tale luogo e.per isri t to le profr ie istruzioni di voto al l ,Amministratoi. 'olì , .  comunioni i l  quale*serciteià ir proprio dir i t to divoto ir r ir" i l .  aderenza ai le istruzioni r icevute;lel partecipante ai le comunioni o in ,, , ' ' .n.anza di sue istruzíoni di voto,nunioni è autorizzato permanentemente ed irrevocabirmente a votare secondo i ldel partecipante al le comunioni stesso,,,, . .

i  Murtiproprietario varrà in proporzione ar numero dei mii lesimi che rappresentatà su i  beni  condominia l i  . . , . , , . . . . . . . " )

L'ing' c1rsi ( Amministrotore delle comunioni) chiede di redígere a mano ir verbate deil,Assemblea e poi di'{;í':;:\:i'^f;?^,iíi^{::::i ,;,ii:fli:i:;;;';,;;::;1':" o,r ta redazione dit verbate detega ,,ins
ll geom' Rotti roppresentdnte dei condomini non turisti( bar e ristorantel dichiqra di attenersi olle votazioni,r?:;::Ifrr::,:;:"r::!,::; L6 tett. ,, ioÀro 2 det regotomento senerate dele comunioni ed t,ins. corsi

Aí sensi dell'Art' 27 det Regolamento del condominio si dttesto che sono presenti: r,Amministratore dercondomiriio (ing' Atessandro Pietroboni), sr.o' Rotti Ezio ( aipiirrrntante dei condomini non turnisti- NewResidencd Palace s'r'l ' - millesimi sg,g934 - Bar e nistorante; e ing. pooro corsi (Amministrotore derehmunioì: i  in rappresentanza ditutt i  i  condomini turnist i  milresimi 940,0060)"All'unqnirhitq viene eletto presidente delil'asrembreq rintg;, 
--;qoro 

corsi e segretorio ,ing. AressondroPietrobonit
tl presidentte constqtqto lo regolare convocazione dell'Assembleq e verificata la volidità della stesso, apre ladiscussione,sui punti previsti all,ordine del giorno,

I sigg. New Residence, Tegos e Rqtti Daniro ( miuesimi 533,7496 + L0,1g3L t_ 0,6524)= 544,5g5r.lacopo Bot'ticella 0'5774 per un totale di 54.5,L62s miltesimti opprovono il bilancio consuntivo. ll sig.
! ,;:i:fntqnzq 

dei rimanenti mitlesimi 454,8g7s esprime voto contrario con dichiorozione

ed il sig.
P. Corsi
di voto
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residente del l ,Assemblea passa al la.votazione:

non turnist i  (  mi l lesimi 59,9934) approva i l  Bi lancio

ce l la  Jacopo (0 ,5774 mi l les imi )  ,  Rat t i  Dan i lo  (0 ,6524
; imi) e la Società New Residence palace ( mi l lesimi
>vano il Bilancio Consuntivo e relativo riparto.

Insuntivo,,

[fi:"+ilt::JLt;fiH# iii.-J,"Jl" 
u approvato a maggioran za, convoti ravorevori pari a 550,i.625

NT

Ail',

r ichieste da fare al l 'Amministratore, i l  Presidente dei l 'Assemblea passa al la votazione:

nimità ipresenti (1000 mil lesimi) 'esprimono voto contrario al l 'approvazione dell ,elenco dei lavori
;[il ;J:}ffi"'o|j: :::.î::f^"1::,1î,:.-,:ttenere ir ceiiticato prevenzione Incendi (c p r )

al lega ;;,ilil"ffi;,ffi;:,lTli

Non a

dell '

i l
co

- l ' ing.
mi l l

i presenti esprimono voto controrio come dq dichiarozioni di voto oilegote.

-v*r' lv"l'Jlqre dr vrtrrr oel ruoco le richieste , ."t 
"*"^i".,"Í"#r.",l};ffit"#,"1#i lCondomin io  "

m' Ezio Ratt i  in rappresentanza dei condomini non turnist i  (  mi l lesimi 5g,gg34) esprime parerel r io  per  i seguent imot iv i : "  non approvare  i lavor is t raord inar iv ig i t io . tFuoco;  p r ima accer ta rs íde l la3a dal L3 dicennbre 201'4al maggío 2015; contestare aiVigi l idel luoco le r íchieste; non essendoci i ltemporaneamente chiudere i l  Condominio,,

f  acopo ( 0,5774 mil lesimi) ,  Ratt i  Dani lo (  0,6524
e la Società New Residence palace ( mi l lesimi
no parere contrar io per i  seguent i  motiv i :  , ,  non
ccertarsi della proroga dal 13 dicembre 2A1,4 al

{

478.



o:r;:i;i:ffYl:.::tt':l#'fiÌ,iffJ;if:l T,lf,::,1 Mg,w7s milresímí)esprirne parere conrrario, vocr e sri importi di cu i an,elen." pr*ú[î;;; o,iiil;ffi ilrTil::ilTffi ,i:rtívo ma sópratrutto differenziazionuìru ir c,p.r. .^r,rr,iuo rii, srruttura residenceretativo, invece,. aile parri .o*r.ilri dí bar _ À;;;;;;; manca, inottre, rabititato ai sensi der o'Lgs, *i7t*r r.. è stato r"ri,i",'nono*rnru re contínuerrvento dei VvFF e re successívi prescrízioni risuttanio'tì"o*n, caso, ad oggi,proroghe concesse per l,adegua*un,o. Gli Ínterventi di cu,
sopportqre se non 

gravose che in questo mornento i Mp turnísu non';r*::t?#[T[X:y51 1 ;e * +-,',, ", " *r, HI i J:T' :ff ,1J:fli1ff:[:, n, : rm;::;,i;L::í[; ?Tfl H Jfl fffiJffi1ijl,inî::,,T:,:TI;:"'i-u*iiJnuomini morosi"*ioi,,oo,ione rrí *i,uÀ".on.rere vorte ara

4 e r

Non avend

Alf 'unan
1.00.000
allegate:

qil', i presenti esprimono vato contrúfio come da dichiorazioni di voto aregaft.
richieste da fare all'Ammínístratore, if presídente defyAssembrea passa ara votazione:

t presenti { 1000 míllesími) esprimono 
.voto contrario arfa creazione der fondo di EuroEuro centomira/00) per mancati incassi e reratíva ,por"rrr,** .orr," da díchiarazioni di voto

- il geom' Èzio Ratti in rappresentanza dei condomini non turnisti ( miilesimí 5g,g934) esprime parere
,HHi: A;:;:iitt^'' 

motivi; " non ;..*.tiamo perche rìteniamo prioritario ir recupero dei mancati

i ' ing' Paolo corsi in rappresentanza deir ima.nentimíl lesimi (44g,gg75mii lesirni)esprime parere contrarior consuntivo sono presenti tutta una serie ai voci ed importi che benparmiate come, ad esempio, ra voce n. 24 nonché la voce 30) e ra voceJpero spese da parte dei morosÍ è necessario rare veriricne preventive)ggetto moroso rischíando, artrimenti, oi p.suru spese regari inutirí,;o gli uffici dell,Agenzia del Territc .
presso i Registri Fallimentr per

incaricati tariffe agevofate ed a fc

nente a beneficio dei condomini e
sistentí, si rítiene necessario una
r dei costi  di manutenzione,

t

Ff

Sentita la relazfone dell,Amministratore, che verra ailegoto :



l 'Ammínistratore elenca
condominio negli  ult imi anní,

Esercizio lmportomorosi
(a) (b)

2007/08 82.967,14
2008/09 9g.327,1"8
2009/10 go,t47,ss
201_0/L7 115.608,40
207L/12 181.970,39
201.2/1.3 237.033,52
2013/14 213.L36,32

l'andamento delle somme compressíve che i morosí devonocosi come diseguito riportato: a l

Spese. fegali lmporto recuperato
(c) (d)
0,00 0,00
0,00 1.5L3,98

3.208,00 27.952,35
ooo 6,869,81

3.945,69 L4.957,65
22.717,20 62.490,00
32.s45,91 90.163,64

evidenzia che l,ammontare cor
2013/14, (voce "b") comprenc t dai morosi alla fíne dell'esercizio
concerne la Spesa straordínarí, da condomíni morosí per quanto

9:li I maggio 2013, che è parí : 
lduta dell'assemblea straordinaria

"d"), comprende anche l'importt cerato nel periodo 2073-1,4 ( voce
cipate dalcondominío.

profuso, in questi urtimi anni dat,Amministratore der condominio
:resentanti del Comitato palace e'uto come risultato, la riduzione

contraddistinto il periodo 2013-1 :ante la crisi economica che ha
se pur modesta (€23.gg7,ZOL è 

ondomini morosi, Tale riduzione,
tstoria del palace.

dopo Qmpia discussiane si prende atto dei risultoti positivi roaaiun!! negli annt pqssoti e si propone dicontinugre compatibilmentu con Ie 
- 
somme o disposizione neil,qzione di iecupero, demandondoall'Amministratore der condom ini:, ai ,"iiriru ea approyoniie-te offertein suo possesso. eueste verronnoanalizzQte dai due Antministraforl ( del lonUominio e úeile Comunioni) e successivqmente si deciderù chiin.caricdy.

Jt opprovd all,unonimitù ( 1000 millesími).

Incremento annuo
rispetto alla colonna {a)

qoo
+ 16.360,04

-9.179,23
+ ZS.460,45
+ 66.36i.,9g
+ 55.063,13
- 23.997,20

O H
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Sentita lf relazione dell,Amministretore , che verrà ollegotu ,

o i ravori straordinari per l,ottenimento der certificato di prevenzionernte verbare , appare evidente cjre ir birancio pieventivo predispostoivítà durante il periodo 2OI4-ZAIS, che preveduinu rp.ru complessíva



er,-aNcropne@

r - Combustibiie costo totale
2 - Combustibile a carico non
3 - combustibire;;ili::rsti ( q'ta da res condomin
4 ' cornbusribi,e a carico rutti ,1lilt:ttn' 

t't td'."rarnrare 
= 6% voce "l')

s _Gas cosro torare 
'-.u , turnisti ,,* *;#J,l:'u].1:",,,J,"ff:i-,

6 - Gas a carico non turnisti
/ - Gas a carico tutti iturnisti I
8 - ENEL costo totare 

''" "ou i voc' (5"+'6" 
)

9 - ENEL a carico non turnistí ( n +o a^ ..-0 - ENEL . ..n." ,r,,.* ,i"",ri,l ll Lti:r:.ondominiare = 200to vs., ,6,,1

42 - TOTALE PREVENTIVO DI SPESA ESEFCIZIO2014-2015 TURNtsTt E NoN tuRNrsll

/ ii .;;*'."il;ìH:d ; ;;'#:::Ilffi = *" v'ce "B )
rz -(.)Amminisr,u.,on"o"n,l'1. (q.h,"r:.;;r;;;;te 

=3oo/ovoci ( "8"+"e'))

1s - Amminisrraz,on. 
oun,.o,Lllunicosto 

totaie t;;;: 
= voci '8"*re"*"to''

14 - Amrniniskqz,onu 
o"n, 

"o,l.lfl 

a carico non ,rrr,r,,, o. ,.'o 
= 25o/o del coÍìpenso complessivo )

15 -Assicurazione 
'-'nuni a ca'co rr-, , rr;;,ì;.'*n; :::: ì:: ffi;.:]"'16 - Quota assicurazione a cdrico nnr, r,,r-:-.. .

17 - Assicurazíon. ;.;r;;.:: 
non turnisti ( da res..cond.':

18 - Associazione. arbergarori ,: lll*' 
, o n o" *n. .".oY 

È'6% deila voce '''15)

ls - Quota Ass. arb. . o"0,...,:^::,:11t'1 
t"r"*,",;;"'' 

"15" + "16')

20 - Ass a b + Depurazon#:j::Ty:.;;; ;"" -#fiI:Tff .J: ::; :.:"Tl

SPESE A CARICO DEI SOU.
s6 - combustibiru . .urr.o,rrrt'RNlsTl 

INVERNALI :

3r, - ENE:L a carico turnisri invlist' 

invernati ( voce 3 )

s8 - Detrazioni p"," ,un.ut" o.,t 

nal' ( voce i 0 )
,'upazione inveÍnale ( reg, condominiale;

SPESE A CAFICO DEI SOLI IURNISTI ESÎIVI :40 - Dehazioni per mancata occupazione estiva ( reg. condomtniale)

;: . ffi ;: ":.T:u 
raz on e/Acsuec,ff ;#. .:: J ;."':il ;':';,:.::T::^:., :;; ;:"I:,

24- contrattoGestoreAimatursr,-"^..  
,^ 

-"q'uututtr turníst i  (q' tadareg'cond 
voci "18"+"1g")

custodia vioiro^-^ - .. 
t'tt - servizi Globali comprenoe:

ilusrodia, 
Vr.siranza, purizie, rnrrafteni;";;, ",, 

comprend(

Reception, pulizie, Telecom, Al
ssombero neve , 

"r;;;,;ttensori' 

Fiori e Giardinassio,
+ I.V,A. 22o7o 126 - Manutenzioni appaftamenti e zone oomuni26 - Beauty Center

27 - Stampati e cancellerja cosro forale
28 - $pese legaji recupero morosi
28 - Segreteria

29 - Software, pc assi6tenza informatica
30 - Spese Bancarie e postali
31 - pubbiicità e cartellonistica
32 - (*) Amministraztone condc
gg - Amministraz,on" .orun,o'il'nio 

e 'imborsi q'ta tuÍnisti ( 7s o/o dercompenso)

34 - Detrazioni per occupazione consecuilva ( reg. condominiate)

1 08.333,92
-{96.500,04

-€61 100,33

€33.815,70

-€6 .763 ,14

.€8 .115 ,77

€8.247,20

-€494,83

€10.402,00

-€624,12

€289.645,33

€13.24s,48

€ 1 0.000, o0

€613,29

€ 15.705,78

€7.620,40

€2.542,00

€8.115,77

€ 1 1.695,66

€ 15 705,78

€7.620,40

€2.54e,00

€ 15.000,00

€945,71

€,24.741,60

€ 150,00

€376;89

€61 .100 ,33

€8.115,77

€ '  1.695,66

€6.769,14

;i

ì!
0



deve essere rivisto' in quanto la conseguenza della non esecuzione dei lavori necessari per ottenere il c.p.l.,è la chiusura automatica del condominio mult iproprietà para.e, imposta dar comando provinciare dei vv.F.entro i l  L3 dicembre 2014' Dovendo chiudere la st iuttura 
"Jiro"oir" 

che ra stessa sideterioriè necessarioprevedere alcune spese riportate nel presente prospettol

3 o

SN-

1 - Combustibile coslo totale

20 - Ass' arb' + Depurazione/Acquedotto + Tari a carico tutti turnisti ( q.ta da reg. cond. voci ,1 g. +"r 9,)21 - IMU zone comuni

22- Custode

23 - Ouota custode da addebitare a carÍco dei non turnisti ( = 6% voce ,,22")
24 - Custode a carico di tutti iturnisti ( voci ,,22,, + ,,23,,)

26 - Beauty center (ultimo anno)
27 - Stampati e cancelleria costo totale
28 - Spese legali recupero morosl
28 - Segreteria

29 - Software, pc assistenza informatica
30 - Spese Bancarie e postali

3 l - Pubblicita e carteltonistica
32 - (*) Amministrazione condominio e rimborsi q,ta turnisti (ZS o delcompenso)
33 - Amministrazione comunioni
34 - Detrazloni peroccupazione consecutiva ( reg condominiate)

SPESE A CAFICO DEI SOLI TURNISTI INVEFNALI :
36 - Combusflbile a carico turnisti invernali ( voce 3 )
37 - ENEL a carico turnisti invernali ( voce 1 0 )
38 - Detrazioni per mancata occupazione invernale ( reg. condominiale)

SPESE A CARICO DEI SOLI TURNISTI ESTIVI :
40 - Detrazioni per mancata occupaztone estiva ( reg. condominiale)

42 - TOTALE PREVENTIVO DI SPESA ESEBCTZIO 2014-2O15TUHNISTI E NON TURNISTT

2 - Combustibile a carico non turnisti ( q.ta da reg. condominiale _ 6% voce ,,1,)
3 - Combustibire a carico turnisti invernari (q.ta da feg. condominiare = 60% voci (,,1"+,,2,,))
4 - combus t i b i | eaca r i co tU t t ì i t u rn i s t i ( q . t ada reg . condom jn ia Ie

5 - Gas costo totale

6 - Gas a carico non lurnisti
7 - Gas a carico tutti itufnisti ( voci ,,5,,+,,6,, 

)
I - ENEL costo totale

"" " "" "ùu dzrure panr comuni a carico non turnisti ( da reg. cond.=60lo di voce ,,1 2,')
14 - Amministrazione parti comuni a carjco tutti i turn jsti ( da reg.cond. voci ,,12,,+,,13,,)
15 -Assicurazione

16 - Quota assicurazione a carico non turnisti ( da reg. cond. = 6% della voce ,,1 5,,)
17 - Assiclrazione a carico tutti i turnisti (q.ta da reg. cond. - voci ,,1F,, + r,iB,,)
18 - Depuiazione/Acquedotto ( €7 164,94) + Tari ( €21 O47 ,46)
1 9 - Quota Ass' arb. + DepurazioneiAcquedotto + Tari a carico non turnisti ( da reg. cond. = 6% voce ,,1 8)

c36.170,21

-€2 170,21
-920 400,00

€500,00

€ 10,000,00

-€2 000,00

-€2 400,00

€3.172,00

-€ 190,32

€ 10.402,00

-€624,12

€28.212,40

-€1 692,74

€3.206,73

€ 14.038,89

-€842.33

€ 10.000,00

€500,00

€ 15.70s,78

€ 1 .500,00

€s00,00

€ 15.000,00

€945,71

€ 9.516,00

€ 150,00

€0,00

€20 400,00

€2,400,00

€ 13.600,00

€500,00

€9.777,88

€26.s19,66

€3.206,73

€ 1 3.1 96,56

€ 10.000,00

€500,00

€15 705,78

€1 500,00

€s00,00

€ 15.000,00

€945,71

€9.516,00

€.f 50,00

€0,00

c20.400,00

€2 400,00

c2.170,21

€0,00

€2.000,00

€190,32

€624,12

€1 692.74

7



si precisa che da tal i  somme sono escluse l 'rMu, ra Tasi, re detrazioni ed eventuari conguagri.
e chisrito che la sommq preventiva illustrata.da,'Amministrotore. 

yari.od € 's2.000,00, che viene aregataili,,,:í';,,f ,;,')!f!lÍ,,i ::,x:tri#:ij,;;;;;";;;;:;;;'ouf,id",,io,ao;i;;i;,,mma dovrùessere

Dopo ampia discussione 'si è detiberato ner seguente modo:.New residence +Tegos + Ratti + Botticerafavorevoli e corsì si astiene ' si demania ai due Amministranri ai ,rauuiiu-'ii lo,",rior,o accordandosi con ra
società Almatur e raccoglienao rc iriìrorioni dei murtip*pri"lo,r, e cororo che ri rappresenta.

Dopo ampía discussione si è delíberato nel seguente modo :
- i l  geom. Ezio Ratt i  in rappresentanza dei condomini non turnist i  ( mil lesími Sg,gg3})esprime parerefavorevole alla proposta formulata daila societa arrrìr, srl. si d;;;;;; 

-1, 
ou. Amministratori,Condominio e delle ComunÍoni, Ji l ."d,C.*, i l  calendario uù.uur, /  chiusura a.cordandosi con la SocietàAlmatur e raccogliendo le indicazioni u. imurtiproprietari .  .oioro che ri  rappresenta.

'  l ' ing' Paolo corsi in rappresentanza dei sigg': Bott icei la Jacopo. (.o,s774mii lesimi) ,  Ratt i  Daniro (0,6s24mil lesimi) '  società T-egos s'p'a' I  ro,reJr mil lesimi) .  ra sori. ia New Residence parace ( miresimi 47g.7s62)per un totale di 4g0,,1691' rirì"ririurprimono parere rruir.uol. alra proposta formurata dalla società
i,H:T i:rili.,"l::ffJii11,ly,rl::'::,, g"J:-Tin,o u a"rr. comunioni, di redigere ir carendario
coloro che li rappresenta. :ur e raccogliendo le indicazioni dei multipropri.**i à

- l ' ing' Paolo corsi in rappresentanza dei r imanenti mil lesimi (44g,gg7smil lesimi)siastiene 
dall ,esprimereil  proprio voto

lfi:Tilt::rTni'l;uiffiffiffrn.o è approvato a magsioranza con voti favorevori pari a 550,1.625

Diseguito si r iporta la,proposta del Rappresentante della società Almatur srl  (sig. Massa), società incaricata

i:,ll:l:; i i::H.11'Jr[';iî;::iîr:"H.flT,i;1inìon.,.o avvenuto con ,,Ammini,t,.,to.^"-J.i
Nel dettaglío la proposta prevede sostanzialmente di cambiare ir.  contratto rJi apparto che attuarmentei:,?iffiXiJ ffii:lilil;'"TfJl::i:j:::,".r,u q,urro iiiii.à o',,i.nda con r, N;; Resídence parace

a) Aff idamento ad Almatur di tutt i  i  servizi alberghieri necessitanti 5rer i l  funzionamento dellastruttura/ in pratica verrebbero aggiunti ai servizi dell'attuale contratto anche:
- l lservizio r iscaldamento con relativi costi

- l lservizio difornitura del combustibi le GpL
- ll servizio energia elettrica con relatívi costi

'J
n

deliberazioni consegue



c)

- Gri oneri per ro smartimento r i f iut i ,  acquedotto e depurazione
- Grionerideila pubbrícità e de[e quote associative
- Gli oneri del la manutenzione ordinaria
- Le spese di cancellería

:ilJ:i,.:::ii::Jrffi:ter 
utirizzare gri appartamenti dei murtiproprierari che decidono di non

comunicazione tassativa da parte dei Murtiproprietari deta vofontà derf,utirizzodell'appartamento 60 giorni prima defla d.ata di inizio uer periodo di proprietà con ir pagamento
;IT:J"T.n'i"l":f" 

quote spettanti' At rine deta conirusione de*accordo è rondamentare

m**:,* jilii*hi*"t#"#il"i**i;;l;J*,,"".:"LT:Tn,i:.:::
i l : i l f i ,t"l le 

spese condominiali da voigià previste per Ír prossimo anno, pariad € 585.387,31, in

:: :nffi:i f:xi:1ffi,:.:;1,:,.,1;T1[Tl;,if,o,,,,,r o a, condominio per i servízi
Inverno

Appartamento A/B € 2L5,6g
Appartamen|o C/D e Ze0,Sé
Appartamento E t tlz.,sq
Appartamento F €2lg',g1"
Appartamento G t tgq',tlEstate
Appartamento A/B € !7t,j,s
AppartamentoC/D €222,49
Appartamento E g nA,gZ
Appartamento F e zos,ag
Appartamento G € 1-54',03

d'2) una parte destinata e versata al condominio per ir pagamento di: amministratori,l?*Jfr '-'13'::iiil'J"JnHT:Tfi 
,.il,iffn?ff:;!';'i';'l';;i,:I"T"posra,i,

Inverno

Appartamenlrc A/B € 54,g0
Appartamento C/D €7 j . ,24
Appartamento E € 43,,g4
Appartamento F AOSJA
Appartamento G € 49,32

Estate

Appartamen1o A/B €43,4g
Appartamenln C/D € 56,53
Appartamento E €34,79
Appartamento F € 52,1g
Appartamento G €39,1.4

d)
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e) 
i:T::IT:l,",o.ario 

che decide di non usufruire der suo periodo chiaramente non pasa ad Armatur
condominio,0,.,|,ì'ol,::ffiHljlil;il.l'il|;;:l';) , ma o.*,"[ i,'quota destinata al

f) utilizzo da parte dei Multiproprietari, per irsoggiorno, def proprio appartamento.
Vantaggi

a) I mult iproprietari che non possono o non vogriono usufruire der roro periodo di vacanza non
:il:iJr:::Jostretti 

a pasare tutte le spese condominiarí ma soro ra piccora parte di quora

b) Possibi l i tà l ibera per i  mult iproprietari di ut i l izzare i l  roro periodo o un artrnulla perloscambio s rr rL,,ru perlooo o un altro periodo senza pagare

c) siridurrebbe alla sola quota d'2) l'annoso e compromettente probrema deimorosid) 
::[,'Jlii:J,1ffili[ il"r:ffiA.evitandone 

ra perdita che una eventuare chiusura dera
e) Durata l imítata dell ,accordo, per iniziare anche di un anno
f) Riduzione dei costi di gestione, questo è un vantaggio sia per noi cher per i murtipropríetari, dato:dafla possibilità di riscaldare solo una parte della struttura e dar nostro controto diretto sugri stessicosti che certamente infruirebbe non poco sura roro r iduztone.
g) più l ibertà per i  mult iproprietari anche nel giudicare la gestione, mancata preoccupazione dei costi

: ::ilH: ilil1;: ;.T1il#J::::'*, 
#'; ;; ;; *i,' . trova re rra m i,re d irrico,tà, u n i n q u i I i n o

successivamente a seguit. delle notizie "ufficiose" pervenute dar comando dei Vigiri del Fuoco di Brescia íl
L2 dicembre 2074' che pare tit Jitporto a riverificar. t,"nettiua necessità oet t.p.r. per una strutturaadibita a "case ed Appartamenti per vacanza",concedendo ner frattempo una proroga di urteriori duemesi inerente l 'esecuzíone dei rtuori oi adeguamenro u.r:condominio parace per ottenere ir cpr;l'AmminÍstratore ha deciso che il condominio aprira |t zo,ti.lot4 e, ogni Murtiproprietario possessore diuno o più periodi invernali  dovrà pagar" l".r.gu.nti  somme, in funzion-e d;i ; , . i ; ;e decida di usufruiredirettamente ir proprio appartamento o darro in uso ara società Armatu.

Inverrncr

euota da versare al Condominio
o al la Soc. Almatur in funzione
della scelta fatta 50 giorni prima

. del loro utilizzo

Appartamento A/B € 215,68
Appartamento C/D € 280:38
Appartamento E € 172,54
Appartamento F € 25g,gj.
Appartamento G € Ig4,1,.-

(+) i proprietari di periodi/settimane antecedenti ir 20 gennaiomomento della .,consegna 
delle chiavi,, alla reception.

ifr

Quota da versare al condominio
entro il 20 gennaio 2015 (*)

Appartamento A/B
Appartamento C/D
Appartamento E
Appartamento F
Appartamento G

2015 dovranno versare

€ 54,90
€ 7 1 , 2 4
€ 43,94
€ 65,76
€ 49,32

la loro quota a l
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N.B.:  Oltre al le sra,,,,MU ed a,,a,Hl3ii!flil:'jilT:ilJlll'.",:Hliif J,llf;ffffil;:i,i:ilil,::: T;J::,11""::ìperiodo 2013/201'4 {talisomme verranno meglio specificatl ner boilettÍno che viverrà inviato).
Per quanto concerne il periodo estivo,la scelta di aprire e / o chiudere il condominio , verrà presa entro il30'04'2015 in funzione del problemt Ztl t dei lavori aJ .*i .o,nn.rsi. ogni Murtiproprietario possessore diuno o più periodi estivi' indipendentemente dal fatto che ra struttuia ..*ris, aperta o chiusa,dovrà corrispondere ar condominio Àniro ir 20 gennaio 20i.5 re seguenti somme:

Estate
Appartamento A/B € 43,48
Appartamento C/D € 56,53
Appartamento E € g4,7g
Appartamento F € 52,Lg
Appartamento G € 39,14

N.B.: Oltre al le sona"',MU ed a,,a ' iTll?:il:'iil.T:ilJlTlrHi:il?J,lyffffT:1;:li:ilil'lll,'Tj"Jlfi"::1periodo 2oL3/201'4 (talisomme u"',..nno meglio specificati ner boilettino che viverrà inviato).
Qualora fosse possibile aprire anche il. periodo estivo, re somme che ogni murtiproprietario dovràcorrispondere al condominio o alla società Armatur, 

"nìr"'oo ri"rni dal loro ,iilirro, in funzione del fattoche decida di usufruire direttament"-it proprio appartamen,o 
" 

o.rro ln ;;"";;;;.ietà Armatur, sono reseguenti:

Estate
Appartamento A/B € 171,,L5
AppartamentoC/D €222.,49
Appartamento E € 1.36t,92
Appartamento F € 205,3g
Appartamento G € 154,03

si evidenzia che qualora non fosse stata accettata la proposta deila società Armatur e sifosse optato per rachiusura del condomjnio mult iproprieta eatace, la somma comptessiva che ir condominio avrebbe dovutosostenere ( € 152'000'00 deliberata in assemblea l'g novembre 201,4) , ,"r"À0" stata decisamentesuperiore a quella che invece compete al condominio nella soruzione proposta dala soc. Armatur, di cui al
:Jlf i ,} Í ] '  

paria € 1' '8'sse'80' siprecisa che entramb.l;; ; ; ;" sono ar nerto di rMU e rASr, detrazíoni l

îurtiproprietà pace a concordato con ir rappresentante dera societànto d.2) che va versata ar condominio ,ia p"i ir periodo estivo chetorosi utilizzati dalla società Almatur, verrà versata dalla società stessato modo ir probrema morosi, per ir perio ao iòu-2015, verrà quasirplessivo quasi congelato,

Avendo con tale delíberazione, modificato/contraddetto quanto in precedenza deliberato , è evidente chein caso di apertura der condominio patace, ir nuovo oir.n. io pr"Jentivo è ir seguente:

t4



BILANCIOPREVENT]VOD-G;G;ì;E;EIo
zore-zorssoluzrolreióTóGiffiluarun-

1 - Combustibile costo totale
2 - Combustibile a carico nor
3 - Combustibile a carico turn 

isti ( q'ta da reg' condominiale = 670 voce "1")

;:::l:;,,,,J,:h;;;ffiH::;.'lll;l,11ll',i:::ffi :.;:iî::::.t;-,,
6 - Gas a catico non turnisti
7 - Gas a carico tutti i turnisti ( voci ,,5,,+,,6,, )
I - ENEL costo totale
I - ENEL a carico non turnisti
l0 - ENFI a .,ri^^ +, ."-:^.: . . 

( q ta da reg' condomin iale = zoo/oVoce "8")

26 - lleauty Center
27 - Stampati e cancellerÌa costo totale

28 - Spese legali recupero morosj
28 - Segretefia

29 - Software, pc assistenza ínformatica

30 - Sìpese Bancarie e postali

31 - Pubblicità e cartèllonistica

32 - (*) Amministrazione condo
gB - Ammínistraz,on" .orun,ol,nio 

e rit.Ììborsi q.ta turnisti ( 7s "/o del compenso)

34 - I)etrazioni per occupazione consecutiva ( reg. condominiarer

SPESE A CARICO DEI SOLI TURNISTI INVERNALI :
36 - Combustibile a carico turnisti invernali ( voce g )
37 - ENEL a carjco turnisti invernali ( voce i0 )
38 - Detrazioni per mancata occupazione invernale ( reg. condominiale)

SPESE A CARTCO DEt SOL| TURN|ST| EST|VT I
40 - Detrazioni per mancata occupazlone €stiva ( reg. condominiale)

42.TOTALE PREVENTIVO Dt SPESA ESEBCIZIO 2O14-2O15TURNISTI E NON TURNISTI

10  -ENELaca r i co tu rn i s r i  
i n ve rna r i  r ^ ro " " - " ^ ^  ^ -  , ' " : v . - ' vh  

voce  u " )

jt,ft:ffi *di:ri ;s,tu, :j*ffiffi :,#n=ffi sil
13 - Amministrazione parti con
i 4 - Amministrazione parti coml 

i a carico non turnisti ( da reg. cond.=Q% di voce ,,1 2,,)
.15 - Assicurazionu 

''n'a carico tutti i turnisti ( da reg.cond. vocí nl2"+"13)

]l - l"1"j1x-1.:::^1 ::i* 
non turnísri ( da res cond. = 6% deila voce .,,r5,)

17 - Asslcurazione a carico tun.

;;;i,:liî';;;:ffi;'.1#i'-l;1,,2r3:!tiiti?fi:;,:î,:tÀUkll;ruill;:;.,",,,"
ii*:i;j' 

^t.-alb. + Depurazione/Acquedono + rari a carico non turnisti ( da res cond. = 6%
3'%; f:i'ilb 

+ Depurazione/Acquedotto + Tari a carico tu'i turnisti ( q ta da reg. cond, voci
21 - IMU zone comuni
24 - Contratto GestoreAlmatur

cusrodía, visilanza, r,,, l, r;;ìliH::i:"" 
comprende :

Reception, pulizie, Teleco
ssombero neve 1ceeo.oil:;Till # 

e Giardinassio'

26 - Manutenzioni appaÍtamenti e zone comuni

€r08.333,92

-€6 500,04

"€61 .100 ,33

€9.588,8S

-€7.850,89

€33.815,70

-€6 763,14
-€8115 ,77

e8.247,20

.€494,83

€ 10 402,00

-€624,12

€33.733,24

-€2,023,99

€289,645,33

€13 249,48

€ 1 0.000,00

€613 ,29

€15.705,78

c7.620,40

€2.542,00

€ 15,000,00

€945,71

€24.741,60

€ 150,00

€376,89

€61 .100,33

€8115,77

€ 1 1 .695,66

€ 10.030,49

€ 18.936,79

€31.709,25

€289.645,33

€13.249,48

€613 ,29

€61.100,33

€8,1 1 5,77

€7.752,37

€9.777,88

€3.206,73

15.705,78

€7.62Q,40

c2.542,00
€

15.000,00

24.741,60

€ 150,00

€376,89

€7,850,89

€6.763,14

,4F"



si delibero all'unanimità con porere favorevore condizionato da parte di corsi .

;rf ,1:[ jzio Ratt i  in rappresentanza deí condomini non turnist i  ( mil lesimi 59,9934) esprime parere

P !

l o

t i
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8 o
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- l ' ing' Paolo corsi in rappresentanza dei sigg.: Bott icel la Jacopo ( 0,5774 mil lesimi) ,  Ratt i  Danilo ( o,6sz4mil lesimi) '  società Tegos s'p.a. ( 10,L831 mil lesimi) e la società New Residence palace ( mil lesimi478'7562 ) per un totale di 490,i.691 millesimi esprimono parere favorevole;

- f  ing' Paolo corsi in rappresentanza dei r imanentí mil lesimi ( 44g,gg75 mil lesimi) esprime parerefavorevole a condizíone che : "ll tasso di mora dev'essere esteso e riferito anche ad eventuali ritardatipagamenti della NRP senza che la stessa possa avvalersi della facortà, non prevista dal Regolamento dicondomínio né dal Regolamento delle comunioni, di fare conguagri come ad esempio quell i  previst i  al levoci 8 e 9 dello stato patrimoniale,,;

l l  presente punto dell 'ordine delgiorno è approvato al l 'unanimità ( 1.000 mil lesimi).

Si delibera all'unanimitù con parere favorevole.

i l  presente punto del l 'ordine delgiorno è approvato al l 'unanimità (  1000 mil lesimi).

Si deilbera all'unanimità con parere favorevole.

l l  Presidente del l 'Assemblea e gl i  al t r i
Alessandro pietroboni e passano al la
al l 'unanimità (  j .000 mil lesimi).

presenti, prendono atto deile dimissioni deil'Amministratore ing.
votazione: i l  presente punto del l ,ordine del giorno è approvato

ll sig' corsi propone due nomi : sigg. Ghezzie Merello , mentre ratti propone la riconfermo di di pietroboni ocondizione di "ridurre" in funzione dell'effettivo aperturq, si riconfermo l'ottuole Amministrotore con i votidi New Residence +Tegos + Rqtti e Botticella .

/ /  sig' Corsi propone come Amministratore due nomì Merella e Ghezzi ed al lega relatívi curriculum vitae erichieste economiche: sig. Ghezzi lvano (sede calusco d'Adda, r ichiesta 
".onori. ,  

€ 29.000,00 oltre lva ,sono escluse le spese per eventuali  assemblee straordinarie, r iunioni di condominio, adempimentí f iscali ,compifazioniF24,per verif iche documentazionifuoriassemblea, fotocopie, invio dati in pDF tramite e-mailecc') e rag' Marella Annamaria/P.l.vezzoni Fabio (sede Dalmíne, r ichiesta economica € 24.000,00 oltrelva , sono escluse le spese per eventuali  assemblee straordinarie, ecc.) ,  mentre Ratt i  propone lariconferma del'attuale Amministratore Pietroboni , ( sede a Edolo , richiesta economica € 26.000,00 oltrelva, unica spesa aggiuntiva redazioneF24 per r i tenuta di acconto ) a condizione di r idurre i l  compenso infunzione dell'effettiva apenura .

,15



L'Assemblea delibera nel seguente modo :

- i l  geom' Ezio Ratt i  in rappresentanza dei condomini non turnist i  ( mil lesimi 59,9934) esprime parerefavorevole al le seguenticondizioni: "r idurre i l . ; ; ; ; ; ' i -n frnrion. dell ,effett iva apertura,,

- l ' ing' Paolo corsi in rappresentanza dei r imanenti mil lesimi (44g,g375mil lesimi)esprime parere contrarro
la conferma dell'Amministratore uscente , Ing, Alessandro pietroboni nato a Monno (Bs) il 19 rnaggio 1.g63e residente a Monno in Via Roma 31, c'F. PTR LSN 63Ei.9 F375R è approvata a maggíoranza con votitavorevori pari a 550,L625 mitesimi elstenuti 44g,g37smíresimí.

L' ing' Pietroboni r ingrazia ed evidenzia che ad oggi non ha ancora percepito gri emorumenti der periodo201'3-L4 per consentire il pagamen,o J.i fornitoriÉ! 
"vitrr" 

in tar modo ra chiusura der parace.

1.2, Varie ed eventuali:

ordinaria per la revisione del contenuto dei due
dimissioni dell, Arnministratore delle Comunioni e

?rtare iltesto dei Nuovi regolamenti.
no dichiarato che sono disponibiti a vendere od una

L',Amministratore delle comunioni sollecita ancora tutti i Mp a inviargli (egisl@lq@letuj!) il proprioind i r izzo e-mai l ,

L'Amministratore del condominio invita, come già detto precedentemente, ad effettuare ir pagamentodelle spese condominiari mediante bonii ico snr conto bancario der parace:

BANCA VALLE CAMONICA
CONDOMINIO MULTIPROPRI ETA, PALACE
I BAN : 1T05Y032445499000000000476i.

r'l



e sollecita l ' ing' corsi a condividere gl i  indir izzi e-mail in suo possesso , con la segreteria del palace, al f ine difacilitare le comunicazioni' sollecita altiesì la cÒnsegna delljelenco dei multiproprietari disposti a cedere ilproprió periodo al fine di verificare l'effettiva possibilità di suddividere l,edificio palace in due parti: unaoccupata dai multiproprietari e l,altra dalla società New Residence

Alle ore L9 e 30, esaurita la discussione su tutl i  i  punti del l ,o,d,G" i l  presidente dichiara chiusa l,odiernaassemblea, previa stesura ed approvazione del pr"rànt" u.;rÉ ,
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{ Allegato: copia "verbare" originare deil 'assembrea derg novembre 20r.4
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