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Amministrazione del Condominio
Multiproprieta Palace Ponte di Legno
! 25056 Ponte di Legno (BS)

Il sottoscritto ing. Alessandro Pietroboni, Amministratore del Condominio Multiproprieta Palace di Ponte di
Legno con la presente trasmette copia del verbale “originale” dell’Assemblea , redatto e sottoscritto in
data 8 novembre 2014. Al fine di meglio comprendere la lettura dello stesso, trasmetto altresi il presente il
“verbale” riscritto con le richiamate allegazioni e precisazioni a cui si fa riferimento, oltre alla correzione di
alcuni errori di calcolo dei millesimi. La parte in corsivo coincide con quanto riportato nel verbale
origiinale.
Il rit‘ardo dell'invio della documentazione & dovuto: in parte ad alcune incomprensioni con il collega
Amrﬁ‘]inistratore delle Comunioni ed in parte alla scelta di voler conoscere il parere del Comando dei VV.F .
sullajeffettiva possibilita di poter aprire il condominio Palace.

\
OGGETTO :Verbale di assemblea ordinaria
Tenuta in seconda convocazione alla data del 8 novembre 2014 alle ore 16 e 30 presso 'oratorio S. Luigi in
Gorgonzola (M) - Via Matteotti n° 30. L’assemblea & stata convocata a mezzo awiso del 14 settembre
2014, inviato a mezzo raccomandata all’Amministratore delle Comunioni e a tutti i condomini turnisti e non
turnisti, per discutere e deliberare in merito al sequente ordine del giorno:

1. Insediamento dell’Assemblea e nomina organi di Presidenza;
2. Approvazione Consuntivo esercizio 01/10/2013-30/09/2014e relativo riparto;
3/ Approvazione elenco lavori straordinari e relativi costi da sostenere per poter ottenere il Certificato
| Prevenzione Incendi (C.P.l.) dell’edificio denominato Residence MultiproprietaPalace;— — -
4; Creazione fondo di Euro 100.000,00 ( Euro centomila/00) per mancati incassi e relativa
| approvazione;
5. Comunicazione dell’Amministratore inerente la situazione “morosi” ed il relativo credito maturato
nei loro confronti- deliberazioni conseguenti;
6. Approvazione Preventivo di spesa esercizio 01/10/2014-30/09/2015 e relativo piano di riparto e
modalita di pagamento;
7. Approvazione del calendario, periodi di apertura/chiusura, delle prossime stagioni e conseguente
- analisi dei rapporti contrattuali con la Soc. Almatur S.r.l. , societa incaricata di fornire i servizi
alberghieri, deliberazioni conseguenti;
8. Approvazione penali su ritardato pagamento delle quote condominiali in misura del 7% annuo per
interessi moratori;
9. Approvazioni detrazioni previste dall’art. 21 del Reg. di Condominio a favore dei condomini turnisti;
10. Dimissioni dell’Amministratore del Condominio Multiproprieta Palace Pontedilegno;
11. Nomina dell’Amministratore del Condominio Multiproprieta Palace Pontedilegno;
12, Varie ed eventuali;

Alle ore 17 e 00, prima di iniziare I’Assemblea, I'’Amministratore del Condominio evidenzia le modalita di
voto secondo quanto stabilito dal Regolamento del Condominio e dal Regolamento Generale delle
Comunioni.

(Art. 27 del “Regolamento del Condominio Multiproprieta Palace di Ponte di Legno” di seguito riportato: “
All'Agsemblea del Condominio, hanno diritto di partecipare i Condomini non turnisti e, in qualita di
rappresentante permanente di tutti i Condomini turnisti, 'Amministratore delle Comunioni, ai sensi
dell’Art. 16 comma e) del Regolamento Generale delle Comunioni che, unitamente al presente, & parte
integrante degli atti di acquisto.

L’Amministratore delle Comunioni votera secondo le istruzioni avute dai proprietari turnisti che
rappqesenta 0, in mancanza, secondo proprio criterio e pertanto pud esprimere il suo voto frazionatamente
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(esegqjendo le istruzioni ricevute) secondo i disposto dellart, 12.2 del Regolamento Generale delle
Comunioni.

- degli Articoli 16 e 12 del “Regolamenta Generale delle Comunioni”:

“Art, 16 commaej ........ Nelle Assemblee condominiali non & pertanto ammessa delega a soggetti diversi
dall'Am;ministratore delle Comunioni. In particolare tale rappresentanza sara esercitata come segue:

- nel caso il partecipante alle comunioni non possa partecipare alla riunione, ma intenda esercitare
ugualmente || proprio diritto di voto, dovra inviare, con lettera faccomandata A.R. che pervenga
al’Amministratore delle Comunioni almeno tre glorni prima di quello fissato per la convocaziohe
dell’assemblea, le proprie istruzioni di voto in relazione agli argomenti posti all’'ordine del giorno, alle quali
I’Amministratore delle Comunioni dovra atteners; scrupolosamente;

- nel caso il partecipante alle comunionj partecipi personalmente all’assemblea, dovry hecessariamente
fornire gh tale luogo e per iscritto le proprie istruzioni di voto all'Amministratore delle Comunioni il quale
esercitera il proprio diritto di voto in stretta aderenza alle istruzioni ricevute;

- nel caso di assenza del partecipante alle comunioni o in mancanza di sye istruzioni di voto,
I'’Amministratore delle Comunioni ¢ autorizzato permanentemente ed irrevocabilmente a votare secondo il
Proprio giudizio per conto del partecipante alle comunioni stesso”....

“Art. 12.2 .... Il voto di 0gni Multiproprietario varra in proporzione al numero dei millesimi che rappresenta
la sua quota di comproprieta sui beni condominiali ........... ")

riportarlo sul Libro dej Verbali in quanto bollato e numerato. Per la redazione del verbale delega /’ing.
Pietrobo:?/ ( Amministratore del Condominio).

I geom., /ﬁ‘atti rappresentante dei condomini non turisti { bar e ristorante) dichiarg dj attenersi alle votazioni
cosi com% previsto dall’Art. 16 lett, & comma 2 del regolamento generale delle Comunioni ed 'ing. Corsi
dichiarg d/ essere contrario.

1. Insediamento dell’Assemblea e nomina organi di Presidenza

Ai sensi dell’Art, 27 del Regolamento del Condominio s attesta che sono presenti: FAmministratore del
Condom/rifio (ing. Alessandro Pietroboni), sig. Ratti Ezio { Rappresentante dej condomini non turnisti - New
Residencé; Palace s.r.l. - millesimi 59,9934 - Bar e Ristorante) e ing. Paolo Corsi (Amministratore delle
C?omuniodi in rappresentanza di tutti i condomini turnisti millesimi 940,0066).

All'unanimitd viene eletto presidente dell’assembleq ling.  Paolo Corsi e segretario l'ing. Alessandro
Pietroboni,

I presidenj%e constatata la regolare convocazione dell’Assembleq e verificata la validity dellg stessa, apre la

discussione sui punti previsti all’ordine de/ giorno.

2. Approvazione Consuntivo esercizio 01/10/2013-30/09/2014 e relativo riparto

I'sigg. New Residence, Tegos e Ratti Danilo ( millesimi 533,7496 + 10,1831 + 0,6524)= 544,5851 ed i sig.
lacopo Botftice//a 0,5774 per un totagle dj 545,1625 millesimi approvano il bilancio consuntivo. J sig. P. Corsi
in rappresentanza dei rimanenti millesimi 454,8375 esprime voto contrario con dichiarazione di voto
allegata. |



Non avendo richieste da fare al’Amministratore, il Presidente dell’Assemblea passa alla votazione:

- i sigg. Ezio Ratti in rappresentanza dei condomini non turnisti ( millesimi 59,9934) approva il Bilancio
Consuntivo e relativo riparto.

- il sig. Paolo Corsi in rappresentanza dei sigg.: Botticella Jacopo ( 0,5774 millesimi) , Ratti Danilo (0,6524
millesimi) , Societa Tegos S.p.a. ( 10,1831 millesimi) e la Societd New Residence Palace { millesimi
478.7562 ) per un totale di 490,1691 millesimi approvano il Bilancio Consuntivo e relativo riparto.

1

il sig. Paolo Corsi in rappresentanza dei rimanenti millesimi ( 449,8375 millesimi) esprime voto contrario
con dichiarazione di voto allegata : “Le voci e gli importi indicati hanno necessita di attenta verifica da
parte di un revisore esperto ed il conto consuntivo non é stato inviato all'Amministratore delle Comunioni
secondo le modalita previste dall'art, 22 del Regolamento di Condominio. In ogni caso, al di 13 della dubbia
ripartizione per le voci di cui aj punti da 1) a 18) del predetto consuntivo, non si approva il punto 24)
relativo al contratto di gestione con la Societa Almatur srl che avrebbe dovuto essere disdettato entro |
termini previsti all'art. 6 del contratto sottoscritto 28.10.2013 nonché i successivi punti da 26) a 33)
compresi per non essere stati dettagliati dall' Amministratore nei modi e forme di legge. In particolare, per
quanto concerne il punto 28) non si conosce il progetto cui sono riferiti € 6.292,00=; non si conosce
l'attivita svolta dall'avv. Costa per "recupero morosi" nonostante piu volte I'Amministratore sia stato
rinvitato a fornirne il dettaglio; & errata la voce di <<€ 103,62 awv. Pirrone>> non avendo la medesima
professionista nulla percepito ma trattandosi di importi per acquisto valori bollati ai fini dell'acquisizione
delle certificazioni di residenza di alcuni condomini e delle spese postali e quindi avrebbe dovuto essere
esposto con altra dicitura al punto 30) dello stesso consuntivo”
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i presente punto dell’ordine del giorno & approvato a maggioranza, con voti favorevoli pari a 550,1625
mille.?’iimi e contrari 449,8375 millesimi . ‘ 3 :

3. Approvazione elenco lavori straordinari e relativi costi da sostenere per poter ottenere il Certificato
Prevenzione Incendi (C.P.1.) dell’edificio denominato Residence Multiproprieta Palace;

All’'unanimita i presenti esprimono voto contrario come dg dichiarazioni di voto allegate.
Non avendo richieste da fare al’Amministratore, il Presidente dell’Assemblea passa alla votazione:

Alfunanimita i presenti ( 1000 millesimi):esprimono voto contrario all’approvazione dell’elenco dei lavori
straordinari e relativi costi da sostenere per poter ottenere il Certificato Prevenzione Incendi (C.P.l.)
dell’edificio denominato Residence Multiproprieta Palace, rilasciando le seguenti dichiarazione di voto
allegate:

- il geom. Ezio Ratti in rappresentanza dei condomini non turnisti ( millesimi 59,9934) esprime parere
contrario per i seguenti motivi: “ non approvare i lavori straordinari Vigili del Fuoco; prima accertarsi della
proroga dal 13 dicembre 2014 al maggio 2015; contestare ai Vigili del fuoco le richieste ; non essendoci il
C.P.l. temporaneamente chiudere il Condominio ”

- I'ing. Paolo Corsi in rappresentanza dei sigg.: Botticella Jacopo ( 0,5774 millesimi) , Ratti Danilo {0,6524
millesimi) , Societ3 Tegos S.p.a. ( 10,1831 millesimi) e la Societd New Residence Palace ( millesimi
478.7562 ) per un totale di 490,1691 millesimi esprimono parere contrario per i seguenti motivi: “ non
approvare i lavori straordinari Vigili del Fuoco; prima accertarsi della proroga dal 13 dicembre 2014 al
maggio 2015; contestare ai Vigili del fuoco le richieste ; non essendoci il C.p.I. temporaneamente
chiudere il Condominio ”



Ving. P%olo Corsi in fappresentanza dej rimanenti millesimi { 449,8375 mi”esimi) esprime parere contrario
per i seguenti motiyi - “Le voci e gli importi di cui all'efenco predisposto dall'Amministratore sono privi di
qualsiasi progetto, preventivo ma SOprattutto differenziazione tra jj C.P.L. relativo alla struttura residence
multipropriety ed j| C.P.I. relativo, invece, alle parti commerciali di bar e ristorante; manca, inoltre, I3
relazione di un tecnico abilitato aj sensi del D.Lgs, 81/08; non & stato fornito, fionostante le continye
richieste, il verhale d'intervento dej VVFF e e successivi prescrizionj risultando in ogni caso, ad oggi,
l'avvenuta scadenza delle proroghe concesse per l'adeguamento. Gli interventi di cyj sopra, comunque,
costituiscono innovazioni gravose che in questo memento i MP turnisti non POssono e non vogliono
sopportare se non prima verranmo awiate e concluse Je procedure di risarcimento da parte
deli’Amrbinistratore/i che hanno causato & contribuito. allg decadenza del vecchio C.P.I. nonché di

recuperg;) del credito nei confronti dei condomini morosj e/o I'adozione dj misure concrete volte alia
refusionﬁa degli importi a credito”

4. Creazione fondo di Euro 100.000,00 ( Euro centomila/00) per mancati incassi e relativa approvazione;

Non avendo richieste da fare ali’Amministratore, it Presidente dell’ Assembilea passa alla votazione:

Alfunanimita i present ( 1000 millesimi) esprimono voto contrario alla creazione del fondo di Euro

100.000,00 ( Euro centomila/00) per mancati incassi e relativa approvazione, come da dichiarazioni di voto
allegate:

- il geom., Ezio Ratti in rappresentanza dei condomini non turnisti ( millesimi 59,9934) esprime parere
contrario ber i seguenti motivi: * non accettiamo perché riteniamo prioritario il recupero dei mancati
incassi deihmorosi”; '

I

- I'ing. Paolo Corsi in rappresentanza dei sigg.: Botticella lacopo ( 0,5774 mitlesimi) , Ratti Danilo {0,6524
millesimi) |, Societs Tegos S.p.a. ( 10,1831 millesimi) e la Societs New Residence Palace ( millesimi
478.7562 ) per un totale di 490,1691 millesimi esprimono parere contrario per i seguenti motivi: “ non

Ving. Paolo!}Corsi in rappresentanza dei rimanenti millesimi ( 449,8375 millesimi) esprime parere contrario
per i seguenti motivi : “Nel conto consuntivo sono presenti tutta una serie di vocj ed importi che ben
avrebbero e potrebbero essere risparmiate come, ad esempio, la voce n. 24 nonché Ia vace 30} e la voce
31); per la voce 28) relativa af recupero spese da parte dei moros; € necessario fare verifiche preventive
per l'esistenza e solvibilita del soggetto moroso rischiando, altrimenti, di pagare spese legali inutili.
Occorre, altresl, fare visure presso gli uffici del'Agenzia del Territorio per verificare i destino delle
Proprieta dei soggetti defunti € presso i Registri Fallimenti per gli eventuali falliti concardando
previamente con | professionisti incaricati tariffe agevolate ed a forfait. In ultimo, per conseguire |
chiarimenti nonché documenti atti a verificare quanto necessario in tema di C.p.. nonché per elaborare
piani concreti di intervento e rilancio della struttura che vadano finalmente a beneficio dei condomini e
per cercare di recuperare quanto piu possibile dei crediti ad oggi esistenti, si ritiene hecessario una
chiusura temporanea dell'intera struttura con un notevole abbattimento dei costi di manutenzione.,

. Lomitiicazione dell’ Amministratore inerente la situazione “morosi” ed il relativo credito maturato nej
loro confronti- deliberazioni conseguenti

Sentita g re/az‘l(one de/l’Amrninistratore, che verrd alfegata :
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FAmministratore elenca  I'andamento delle somme complessive che i moros; devono al
condominio negli ultimi anni, cosi come di seguito riportato:

Esercizio Importo moros;j Spese Jegali Importo recuperato Incremento annuo
(a) (b) . o) {d) rispetto alla colonna {a)

2007/08 82.967,14 0,00 0,00 0,00

2008/09 99.327,18 0,00 1.513,98 +16.360,04
2009/10 90.147,95 3.208,00 27.952,35 -8.179,23
2010/11 115.608,40 0,00 6.869,81 +25.460,45
2011/12 181.970,39 3.946,69 14.957,65 +66.361,99
2012/13 237.033,52 22.717,20 62.490,00 +55.063,13
2013/14 213.136,32 32.545,91 80.163,64 ~23.897,20

dell’ 8 maggio 2013, che & parja € 7.856,90 e che limporto recuperato nel periodo 2013-14 { voce

“d"), comprende anche Vimporto di € 8.566,00 di spese legali anticipate dal condominio.

abarazione con 'Amministrazione delle Comunioni, daj rappresentanti del Comitato Palace e
dal rappresentante della Societd New Residence Palace ha avuto come risultato, la riduzione
dell'lammontare complessivo delle morosita ( voce “b") nonostante la crisi economica che ha
contraddistinto il periodo 2013-14 e 'aumento esponenziale dei condomini morosi, Tale riduzione,
Se pur modesta (€ 23.897,20) , ¢ la prima volta che si verifica nella storia del Palace.

incaricqre.

Si apprava afl unanimitg ( 1000 millesimi).

6. Approvazione Preventivo dj spesa_esercizio 01/10/2014-30/09/2015 e relativo piano di riparto e

modalita di pagamento.

Sentita lg relazione dell Amministratore » che verrd allegata

non avendo I'Assembiea approvato i lavori straordinari per Pottenimento del Certificato di Prevenzione
Incendi, vedasi punto 3) del presente verbale » appare evidente che il bilancio preventivo predisposto
pensando al proseguimento dell’attivita durante il periodo 2014-2015 , che prevede una spesa complessiva
pari a € 585.387,31 , cosi suddivisa;



Competezg
nen
turnisti ¢

Importo
Competenzg
mumproprletari

Totale

bar e
ristorante)
108.333,92
nisti ( q.ta ga feg. condominjale = 6% vace "1 -€6.500,04 €6.500,04
3 - Combustibile a carico turnistj Invernaji (a.taoa reg. condominiale = 60% voci ( "1"+"2“)) -€61.100,33
4. Combustibife acarico tutti 1 turnisy; (qtada reg»:cond‘dminiale voci "1"+"2"+"3") €40.733,55
5 - Gas costo totale #9.588 89
6 -Gasa Garico non turnisti -47.850,80 £7.850,89
7 -Gas g ca;rico tutti i\ turnist ( voci "5l g ) £ 1.738,00
8 - ENEL costo totale , ’ £33.815.70
9 -ENEL 5 carico non turnisti (a.ta dg 18g. condominiaje = 20% Voce 8" -£6.763,14 €6.763,14
10 -ENEL g cjarico turnistl invernay; (q.tada reg. condominiale = 30% voei ( "8"+1g") -£8.115,77
11 -ENEL g carico tutti i turnistj (q.ta reg. condominiale = voci "8"+”9"+"10") €18.936,79
12 - (% Ammin(strazione Parti comyni Costo totale (da reg.cong. = 25% del compenso Ccomplessivo ) €8.247 20
13 - Amministrazione parti comuni g carico non turnisti ( qa r'eg. cond.=6% gj voce 12 -€£494,83 £494,83
14 - Amministrazione parti comunj g Carico tuty i turnisti ( dg feg.cond, vogj "1aryr 3"
15 - Assicurazione €10.402,00
16 - Quotg assicuraziong g carico non turnisti ( dga reg.<cond.%’="6% della voce 15" - -€624,12 €624,12
17 - Assicurazione a carico tuttj i turnisti ( q.tg da reg. cond. - voci "{5" 4. "16") £8.777.88
18 - Associaziong, albergator (€5.520,84) + Depurazione/Acquedotto (€7.164,94) 4 Tari (€21 -047,46) €53.733,24
18 - Quota Ass. alp, + Depurazione/Acquedotto + Tari a carico non turnisti ( da 'eg. cond. =g, voce "18) | .go 023,59 €2.023,99

20 - Ass, alb, + Depurazione/Acquedotto +Tar acarigo tutti turnisti (q.tada feg. cond. vogj »1gn +'19")
21 - IMU zone comuni

£31.709,25
£3.206,73

€3.206,73

24 - Contratto GestoreAlmatur 8.t - Servizj Globali Comprends:
Custodiag Vigilanzg, Pulizie, lntrattenimento,

Reception, Puiizig, Telecom, Ascensori, Fiori e Giardinaggio,
Sgombero neve ( €230.000,00 + LV.A, 22% )

26 - Manutenzion; appartament; e Zone comuni

26 - Beauty Center

€289.645,33
€13.249,48
€10.000,00
£613,29
€15.705,78
€7.620,40
€2.542,00
£15.000,00
€945,71
€24.741,60

£280.645,33
€13.24Q.48
€10.000,00
€613,29
€15.705,73
€7.620,40
£€2,542,00
€15.000,00
£945,71
€24.741,60

27 - Stampati ¢ cancellerig COsto totale

28 - Spese legali redupero morosij

28 - Segreterig

29 - Software, pe assistenzg informaticg

30 - Spese Bancarie ¢ Postali

31 - Pubblicits e Cartellonistica

32- (% Amministrazlone condominio e rimpors; Q-ta turnisti ( 75 o del compenso)

o i 0
33 - Amministrazione comunioni €150,00 €150,00
34 - Detrazionj per occupazione consecutivg (reg. condominlale) £376,89 €376,89
SPESE A CARICO DE| SOLI TURNIST] INVERNAL|
36 - Combustibile a carico turnjsti invernaii (voce 3 ) €61, 100,33 €61.100,33
37 - ENEL a carico turnisti invernali ( voce 10) €8.115,77 €8.115,77
38 - Detrazion; per mancata Occupazione invernale (reg, condominiale) €11.695,66 €11.695,66
SPESE A CARICO DE| SOLI TURNISTI ESTIV| :
40 - Detrazionj Per mancata Occupazione estivg (reg. condominiale) £10.0380,49 €10.030,49

£585.387,31 £586.387,31

€24.257,01

42 - TOTALE PREVENTIVO pj SPESA ESERCIZIO 2014-2015 TURNISTI E NON TURNISTI

e




deve essere rivisto, in quanto la conseguenza della non esecuzione dei lavori necessari per ottenere il C.P.I.,
S e la chiusura automatica del condominio multiproprieta Palace , imposta dal comando provinciale dej VV.F.
entro il 13 dicembre 2014, Dovendo chiudere la struttura ed impedire che la stessa si deteriori & necessario
prevedere alcune spese riportate nel presente prospetto;

BILANCIO PREVENTIVO DI SPESA ESERCIZIO 2014 - 2015 SOLUZIONE CON CONDOMINIO CHIUSO
B [ mporta |
Importo Importo con:‘pot;teza
Totale oorpatenza | gmisti
multiproprietari bare
ristorante)
1 - Combustibile costo totale €36.170,21
2 - Combustibile a carico non turnisti { q.ta da reg. condominiale = §% voce "1") -€£2,170,21 €2.170,21
28 3 - Compustibile a carico turnisti invernali (9.ta da reg. condominiale = 60% voci ("1"+"2") -€20.400,00
g?}. 4 - Combustibile a carico tutti j turnisti  (qtada reg.condominiale voci "1 1243 €13.600,00
g= 5 - Gas costo totale £500,00
g@ 6 - Gas a carico non turnisti €0,00
é % 7 - Gas a carico tutti i turnisti (voci "5"+"g" ) . €500,00
I§g 8 - ENEL costo totale €10.000,00
gg' 9 - ENEL a carico non turnist] ( 9.ta da reg. condominiale = 20% Voce "8") -€2.000,00 €2.000,00
gg 10 - ENEL a carico turnisti invernali (q.ta da reg. condominiale = 30% voci ( "8"+"g")) -€2.400,00
gm 11 - ENEL a carico tutti i turnisti {g.ta reg. condominiale = voci "8"+"g'+'10") €5.600,00
12 - (*) Amministrazione parti comuni costo totale (da reg.cond. = 25% de| compenso complessivo ) €3.172,00
13 - Amministrazione parti comuni a carico non turnisti (dareg. cond.=6% di voce " 2" -£190,32 €190,32
14 - Amministrazione parti comuni a carico tutti i turnisti ( da reg.cond. voci "12"+"13") €2.941,68
15 - Assicurazione €10.402,00
18 - Quota assicurazions a carico non turnisti ( da reg. cond. = 6% della voce "1 5") -€624,12 €624,12
17 - Assic;urazione & carico tutti i turnisti ( q.ta da reg. cond. - voci "15" + 16" €9.777,88
18 - Depufazione/Acquedotto (€7.164,94) + Tari (€21.047 46) €28.212,40
19 - Quota Ass. alb. + Depurazione/Acquedotto + Tari a carico non turnisti (dareg. cond. = 6% voce "18) -€1.692,74 €1.692,74
20 - Ass. alb. + Depurazione/Acquedotto + Tari acarico tutti turnisti ( g.ta da reg. cond. voci "18" +"4 9") €26.519,66
21 - IMU zone comuni €3.206,73 €3.206,73
22- Custode €14.038,89
23 - Quota custode da addebitare a carico dei non turnisti { = 6% voce 22" -€842,33 €842,33
24 - Custode a carico di tutti i turnisti (voci "22" + "23") €13.196,56
26 - Beauty Center (ultimo anno) £10.000,00 €10.000,00
27 - Stampati e cancelleria costo totale €500,00 €500,00
28 - Spese legali recupero morosi €15.705,78 €16,705,78
28 - Segreteria €1.500,00 €1.500,00
29 - Software, pc assistenza informatica €500,00 €500,00
30 - Spese Bancarie e Postali €15.000,00 €15.000,00
31 - Pubbliciti e cartelionistica €945,71 €945,71
32 - (*) Amministrazione condominio e rimborsi q.ta turnisti ( 75 % del compenso) €9.516,00 €9.516,00
33 - Amministrazione comunioni €150,00 €150,00
34 - Detrazioni per occupazione consecutiva ( reg. condominiale) €0,00 €0,00
SPESE A CARICO DEI SOLI TURNIST] INVERNALI :
36 - Combustibile a carico turnistj invernali ( voce 3 ) €20.400,00 €20.400,00
37 - ENEL a carico turnisti invernali (voce 10) €2.400,00 €2.400,00
38 - Detrazioni per mancata occupazione invernale ( reg. condominiale)
SPESE A CARICO DEI SOLI TURNIST] ESTIVI :
40 - Detrazioni per mancata occupazione estiva ( reg. condominiale)
42 - TOTALE PREVENTIVO DI SPESA ESERCIZIO 2014-2015 TURNIST] E NON TURNISTI £152.000,00 £152.000,00 | £7.519,73




1. Approvazione del calendario, periodi dj apertura/chiusura, delle prossime stagioni e conseguente

analisi dei rapporti contrativali con la Soc, Almatur S.r.l. , society incaricata di fornire i servizi alberghieri
=2 Ire 1 servizi alberghieri,

deliberazioni conseguenti;

Dopo ampia discussione s; ¢ deliberato nej seguente modo :

- il geom. Ezio Rattj in rappresentanza dej condomini non turnisti ( millesimi 59,9934) esprime parere
favorevole‘alla Proposta formulata dallg Societa Almatur srl. Si demanda ai dye Amministratori,
Condominio e delle Comunioni, dj redigere il calendario apertura / chiusura accordandosi con la Societ3
Almatur e raccogliendo le indicazioni dej multiproprietari e coloro che Ji rappresenta.

- I'ing. Paolo Corsi in rappresentanza dei sigg.: Botticella Jacopo ( 0,5774 millesimi) , Ratti Danilo (0,6524
millesimi) , Societ Tegos S.p.a. ( 10,1831 millesimi) e la Societa New Residence Palace ( millesimi 478.7562

Almatur srl, Si demanda ai due Amministratori, Condominio e delle Comunioni, di redigere il. calendario
apertura / chiusura accordandosi con la Societs Aimatur e raccogliendo le indicazioni dei multiproprietari e
coloro che |j rappresenta,

- 'ing. Paolo Corsi in rappresentanza dei rimanenti millesimi ( 449,8375 millesimi) si astiene dall’esprimere
il proprio voto

Il presente punto dell'ordine del giorno & approvato a maggioranza con voti favorevoli pari a 550,1625
millesimi e astenuti 449,8375 millesimi.

Di seguito si riporta la proposta del Rappresentante della Societa Almatur srl (Sig. Massa), societa incaricata
di fornire i servizi alberghieri, modificata 3 seguito dell'incontro avvenuto con F'Amministratore del
Condominio e delle Comunioni il giorno 18 novembre 2014,

Nel dettaglio la Pproposta prevede sostanzialmente di cambiare il contratto di appalto che attualmente
abbiamo con il condominio. E di conseguenza anche quello di fitto d’azienda con Ia New Residence Palace.
Tale contratto d’appalto dovrebbe prevedere:

a) Affidamento ad Almatur di tutti i servizi alberghieri necessitanti per il funzionamento della
struttura, in pratica verrebbero aggiunti ai servizi dell’attuale contratto anche:

-l servizio riscaldamento con relativi costi
-l servizio di fornityra del combustibile GPL

-l servizio energia elettrica con relativi cost;j




- Glioneri per lo smaltimento rifiuti » aCquedotto e depurazione
- Glioneri della pubblicita e delle quaote associative
- Glioneri della Manutenzione ordinaria

- Lespese dj cancelleria

b) Facolta per Almatur di poter utilizzare glj appartamenti dej multiproprietari che decidono di non
usufruire del loro periodo.

c) Comunicazione tassativa da parte deij Multiproprietari della volont3 dell’utilizzo
dell’appartamento 60 giorni prima della data di inizio del Periodo di proprieta con il pagamento
entro tale data delle quote spettanti. Al fine della conclusione dell’accordo & fondamentale
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volonta entro il termine di cui sopra, la stessa society dj gestione & autorizzata ad utilizzare
Fappartamento senza ulteriori comunicazioni.

£72000™;

d) Divisione delle spese condominiali da voj gia previste per il prossimo anno, pari ad € 585.387,31, in
due parti:

LbeTEOLYPL
9Z/ELEI

d.1) una parte destinata e versata direttamente ad Almatur o al Condominio per i servizi
alberghieri di cui al punto a) pariad € 466.787,81:
Inverno
Appartamento A/B € 215,68
Appartamento C/D ¢ 280,38
Appartamento E €172,54
Appartamento F € 258,81
Appartamento G £€194,11
Estate
Appartamento A/B € 171,15
Appartamento C/D € 222,49
Appartamento E €136,92
Appartamento F € 205,38
Appartamento G €154,03

d.2}) una parte destinata e versata al condominio per il pagamento di: amministratori,
segreteria, assicurazione fabbricato, quota Beauty farm (ultimo anno), spese postali ,

Inverno
Appartamento A/B € 54,80
Appartamento C/D € 71,24
Appartamento E €43,84
Appartamento F € 65,76
Appartamento G €49,32

Estate
Appartamento A/B € 43,48
Appartamento C/D € 56,53
Appartamento E €34,79
Appartamento F €52,18
Appartamento G €39,14



la quota prevista per i servizi alberghieri, di cui al punto d.1) , ma paga solo la quota destinata a|
condominio, di cui g punto d.2) entro il 20 dicembre 2014

f} Utilizzo da parte dej Multiproprietari, per il soggiorno, del Proprio appartamento.

Vantaggi

al | multiproprietari che non possono 0 non vogliono usufruire del loro periodo di vacanza non

sarebbero costrett g Pagare tutte le spese condominiali ma solo |a piccola parte dj quota
obbligatoria

b) Possibilita libera per multiproprietari dj utilizzare il loro periodo o un altro periodo senza pagare

c) Siridurrebbe alla sola quota d.2) annoso e compromettente problema dei morosi

d) Conservare |Ia proprieta a costo zero evitandone la perdita che una eventuale chiusura della

e) Durata limitata dell’accordo, per iniziare anche di un anno

f) Riduzione deij costi di gestione, questo € un vantaggio sia per noi che per i multiproprietari, dato:
dalla possibilita di riscaldare solo una parte della struttura e daj nostro controllo diretto sugli stessi
costi che certamente influirebbe non poco sulla loro riduzione.

Pit liberta per multiproprietari anche nel giudicare I3 gestione, mancata Preoccupazione dei costj
di gestione sempre in continua crescita, evitare di andarsj 3 trovare tra mille difficolta, un inquilino
a cui fittare la propria settimana ecc.,

Successivamente a seguito delle notizie “ufficiose” pervenute dal Comando dej Vigili del Fuoco di Brescia il
12 dicembre 2014, che pare sia disposto a riverificare I'effettiva necessita del C.P.l. per una struttura
adibita a “Case ed Appartamenti per Vacanza”, concedendo nel frattempo una proroga di ulteriori dye
mesi inerente I'esecuzione dei lavori di adeguamento de| Condominio Palace per ottenere il CPI;
'Amministratore ha deciso che jf Condominio apriry il 20.12.2014 e ognj Multiproprietario possessore di
Uno o pil periodi invernali dovra pagare le seguenti somme, in funzione del fatto che decida di usufruire
direttamente il proprio appartamento o darlo in uso alla Societa Almatur:

Inverno

Quota da versare a| Condominio Quota da versare a| condominio
o alla Soc. Almatur in funzione entro il 20 gennaio 2015 (*)
della scelta fatta 60 giorni prima

del loro utilizzo

Appartamento A/B € 215,68 Appartamento A/B € 54,80
Appartamento C/D € 280,38 Appartamento C/D € 71,24
Appartamento E €172,54 Appartamento E €43,84
Appartamento F €258,81 Appartamento F €65,76
Appartamento G €194,11 Appartamento G €49,32

momento della “consegna delle chiayj” alla reception.



Per quanto concerne ji periodo estivo, la scelta di aprire e / o chiudere il condominio , verra presa entro il
30.04.2015 in funzione del problema CPI e dei lavori ad €850 connessi. Ogni Multiproprietario possessore di
uno o pit periodi estivi, indipendentemente dal fatto che Ia struttura  rimanga aperta o chiusa,
dovra corrispondere al condominio entro il 20 gennaio 2015 le seguenti somme:

Estate
Appartamento A/B € 43,48
Appartamento C/D € 56,53
Appartamento E €34,79
Appartamento F €52,18
Appartamento G €39,14
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Qualora fosse possibile aprire anche il periodo estivo, le somme che ogni multiproprietario dovra
corrispondere al Condominio o alla Societa Almatur, entro 60 giorni dal loro utilizzo, in funzione del fatto

che decida di usufruire direttamente i proprio appartamento o darlo in uso alla Society Almatur, sono le
seguenti:

Estate
Appartamento A/B € 171,15
Appartamento C/D € 222,49
Appartamento E €136,92
Appartamento F € 205,38
Appartamento G €154,03

chiusura del Condominio multiproprieta Palace, la somma complessiva che il condominio avrebbe dovuto
sostenere ( € 152.000,00 deliberata in assemblea I'S novembre 2014) ,  sarebbe stata decisamente
Superiore a quella che invece compete al condominio nella soluzione proposta dalla Soc. Almatur, di cuj al
punto d.2), paria € 118.599,80. Si precisa che entrambe le somme sono al netto di IMU e TASI, detrazioni e
conguagli.

Lamministratore del Condominio Multiproprieta Pace a concordato con il rappresentante della Societa
Almatur che la somma di cui al punto d.2) che va versata al condominio sia per il periodo estivo che
invernale, per gli appartamenti dei morosi utilizzatj dalla Societa Almatur, verra versata dalla Societa stessa
nel fondo delle Comunioni. In questo modo il problema morosi, per il periodo 2014-2015, verra quasi
sterilizzato ed il loro ammontare complessivo quasi congelato.

Avendo con tale deliberazione, modificato/contraddetto quanto in precedenza deliberato , € evidente che
in caso di apertura del condominio Palace , il huovo bilancio preventivo & il seguente:



Importo | competenza c”";';ew" :::Tt':.rer:ﬁ::
1 ;
Totale Eﬁ;ﬂ? multipropr (bare
Tetari tistorante)

Importo Importo

Importo

1 - Combustibiie costo totale

€108.333,92
2 - Combustitile a carico non turnisti ( q.ta da reg. condominiale = 6% voce "1") -€£6.500,04
3 - Combustibile a carico turnisti invernali (q.ta da Ieg. condominiale = 60% voci ("1"4"2m) -€61.100,33
4 - Combustibile g carico tutti i turnistj (qtada reg.condominiale vogj "h2rggry
5 - Gas costo totale €9.588,89
6 - Gas a carico non turnisti -€7.850,89
7 - Gas a carico tutti | turnisti ( voci "5"41"6" )
8 - ENEL costo totgle €33.815,70
9 - ENEL a carico non tumisti  (¢.ta dg reg. condominiale = 20%, Voce "g" -€6.763,14
10 - ENEL a carigo turnisti invernali (a.ta da reg. condominiale = 309 voei { "8"+"g")) -€8.115,77
11 - ENEL a carico tutti i turnisti (a.tareg. condominiale = vogj """ty 0y
12 - (% Amministrazione parti comuni costo totale (da reg.cond. = 25% del compenso
complessivo ) : €8.247,20
13 - Amministrazione parti comuni a carico non turnisti ( da reg. cond.=6% di voce ™ 2" ~€£494,83
14 - Amministrazione parti comuni a carico tutt i turnisti ( da reg.cond. vocj 12"+"13")
15 - Assicurazione €10.402,00
16 - Quota assicura;ione a carico non turnjsti (dareg. cond. = 6% della voce "15") -€£624,12

17 - Assicurazione a carico tutti | turnisti (g.ta dareg. cond. - voei "15" 4 "1g")
18 - Associazione. albergatori (€5.520,84) + Depurazione/Acquedotto (€7.164,94) + Tari (€

21.047,46) €38.733,24
19 - Quota Ass. alb. + Depurazione/Acquedotto + Tari a carico non turnisti ( da reg. cond. = 6%
voce "18) -€2.023,99
20 - Ass. alb. + Depurazione/Acquedotto +Tari a carico tutti tumisti ( q.ta da reg. cond, voci
18" +'19")
21 - IMU zone comuni £3.208,73
24 - Contratto GestoreAlmatur S.r.|. - Servizi Globali comprende:

Custodia Vigilanza, Pulizie, Intrattenimento,

Reception, Pulizie, Telecom, Ascensori, Fiori e Giardinaggio,

Sgombero neve (€230.000,00 + VA 22% ) €289.645,33
26 - Manutenzioni appartamenti e zone comuni €13,249,48
26 - Beauty Center €10.000,00
27 - Stampati e cancelleria costo totajle €613,29
28 - Spese legali recupero morosi €15.705,78
28 - Segreteria €7.620,40
29 - Software, pc assistenza informatice €2.542,00
30 - Spese Bancarie e Postali €15.000,00
31 - Pubblicita e carntéllonistica €945,71
32 - () Amministrazione condominio e rimborsj g.ta tumnisti ( 75 % del compenso) £24.741,60
38 - Amministrazione comunioni €150,00
34 - Detrazioni per Occupazione consecutiva (reg. condominiale) €378,89

SPESE A CARICO DE| SOL| TURNIST! INVERNALI :

36 - Combustibile a carico turnisti invernali ( voce 3 ) €61.100,33

37 - ENEL a carico turnistj invernali ( voce 10 ) €8.115,77

38 - Detrazioni per mancata occupazione invernale (reg. condominiale) €11.695,66

SPESE A CARICO DE| SOL| TURNIST! ESTIVI ;

40 - Detrazioni per mancata occupazione estiva ( reg. condominiale) €10.030,49
— ]

42 -TOTALE PREVENTIVO DI SPESA ESERCIZIO 2014-2015 TURNISTI E NON TURNISTI £585.387,31

€6.500,04
€40.733 55
€7.850,89
€1.738,00
€6.763,14
€18.936,79
€494,83
€7.752,37
£624,12
€9.777,88
€2.023,99
£€31.709,25
€3.206,73
€289.645,33
€13.249,48
€
10.000,00
€613,29
€
15.705,78
€7.620,40
€2.542,00
€
15.000,00
€945 71
€
24.741,60
€150,00
€376,89
€61.100,33
€8.115,77
€
11.695,66
10.030,49
—-_._____—._.____E-_______
£466.787,51 | 118.5909.80 | ¢ 24.257,01
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8. Approvazione penali sy ritardato pagamento delle quote condominiali in misura del 7% annuo per
interessi moratori:

Si delibera all’unanimitg con parere favorevole condizionato da parte di Corsi .

- il geom. Ezio Ratti in rappresentanza dei condomini non turnisti ( millesimi 59,9934) esprime parere
favorevole ;

- I'ing. Paolo Corsi in rappresentanza dej sigg.: Botticella Jacopo ( 0,5774 millesimi) , Ratti Danilo ( 0,6524
millesimi) , Societ3 Tegos S.p.a. ( 10,1831 millesimi) e la Societd New Residence Palace ( millesimi
478.7562 ) per un totale di 490,1691 millesimi esprimono parere favorevole;

- ling. Paolo Corsi in rappresentanza dei rimanenti millesimi ( 449,8375 millesimi) esprime parere
favorevole a condizione che : “|| tasso di mora dev'essere esteso e riferito anche ad eventuali ritardati
pagamenti della NRP senza che la stessa possa avvalersi della facolt3, non prevista dal Regolamento di
Condominio né dal Regolamento delle Comunioni, di fare conguagli come ad esempio quelli previsti alle
voci 8 e 9 dello stato patrimoniale”;

Il presente punto dell’ordine del giorno & approvato all’'unanimita ( 1000 millesimi).

9. Approvazioni detrazioni previste dall’art. 21 del Reg. di Condominio a favore dei condomini turnisti.

Si delibera all’unanimita con parere favorevole,

il presente punto dell’ordine del giorno & approvato all’unanimita ( 1000 millesimi).

10. Dimissioni dell’ Amministratore del Condominio Multiproprieta Palace Pontedilegno.
= ———————4i0fe d¢’ Londominio Multiproprieta Palace Pontedilegno.

Si delibera all'unanimita con parere favorevole,
Il Presidente dell’Assemblea e gli altri presenti, prendono atto delle dimissioni del’Amministratore ing.

Alessandro Pietroboni e passano alla votazione: il presente punto del’ordine del giorno & approvato
all'unanimita ( 1000 millesimi).

11. Nomina dell’Amministratore del Condominio Multiproprieta Palace Pontedile no;

I Sig. Corsi propone due nomi : Sigg. Ghezzi e Merella , mentre ratti propone la riconferma di di pietroboni a
condizione di “ridurre” in funzione dell’effettiva apertura. Si riconferma I'attuale Amministratore con i voti
di New Residence +Tegos + Ratti e Botticell .

Il sig. Corsi propone come Amministratore due nomi Merella e Ghezzi ed allega relativi curriculum vitae e
richieste economiche: sig. Ghezzi Ivano (sede Calusco d’Adda, richiesta economica € 29.000,00 oltre lva,
sono escluse le spese per eventuali assemblee straordinarie, riunioni di condominio, adempimenti fiscali,
compilazioni F24, per verifiche documentazioni fuori assemblea, fotocopie, invio dati in PDF tramite e-mail
ecc.) e rag. Marella Annamaria/P.l. Vezzoni Fabio ( sede Dalmine, richiesta economica € 24.000,00 oltre
lva , sono escluse le spese per eventuali assemblee straordinarie, ecc.) , mentre Ratti propone la
riconferma del’attuale Amministratore Pietroboni , { sede a Edolo, richiesta economica € 26.000,00 oltre
Iva, unica spesa aggiuntiva redazione F24 per ritenuta di acconto ) a condizione di ridurre il compenso in
funzione dell’effettiva apertura .



L'Assemblea delibera nel seguente modo :

- il geom. Ezio Ratti in Fappresentanza dei condomini non turnisti ( millesimi 59,9934) esprime parere
favorevole alle seguenti condizioni: “ridurre j| compenso in funzione dell’effettiva apertura”

- I'ing. Paolo Corsi in rappresentanza dei sigg.: Botticella Jacopo (0,5774 millesimi) , Ratti Danilo ( 0,6524
millesimi) , Societa Tegos S.p.a. ( 10,1831 millesimi) e la Societd New Residence Palace ( millesimi
478.7562 ) per un totale dj 490,1691 millesimi esprimono parere favorevole alle seguenti condizioni:
“ridurre il compenso in fu nzione dell’effettiva apertura”

- I'ing. Paolo Corsi in rappresentanza dei rimanenti millesimi ( 449,8375 millesimi) esprime parere contrario

la conferma dell’Amministratore uscente, Ing. Alessandro Pietrobon| nata a Monno (BS) il 19 maggio 1963
e residente a Monno in Via Roma 31, C.F. PTR LSN 63E19 F375R @& approvata a maggioranza con voti
favorevoli pari a 550,1625 millesimi e astenuti 449,8375 millesimi.

L’ing. Pietroboni ringrazia ed evidenzia che ad oggi non ha ancora percepito gli emolumenti del periodo
2013-14 per consentire il Pagamento dei fornitori ed evitare in tal modo la chiusura del Palace.

12, Varie ed eventuali:

Ling. Corsi propone di convocare I'assemblea Straordinarig per la revisione del contenuto dei due
Regolamenti e nella stessqg occasione discutere le dimissioni dell” Amministratore delle Comunioni e
nominare il nuovo Amministratore,

Il geom. Ratti accettq lg Proposta a condizione di concertare il testo dei Nuovi regolamenti.

L'ing. Corsi segnala che oltre 50 multiproprietari hanno dichiarato che sono disponibili a vendere ad una
quota simbolica la propria settimang.

Durante I'’Assemblea si sono discusse anche altre proposte dei multiproprietari, fra cui quella proposta dal
sig. Furlan che prevede la suddivisione del condominio Palace in due: una parte a disposizione dei
condomini multiproprietari e I'altra a disposizione della Soc. New Residence, Questa operazione che
consentirebbe di risolvere in un sol colpo tutti i problemi ed evitare I chiusura del Palace , prevede |a
collaborazione di tutti i multiproprietari in quanto & necessario che alcuni di questi siano disposti a
cambiare il loro appartamento ed in certi casi anche il loro periodo, naturalmente in cambio di un maggior
numero di periodi .

Il rappresentante del condomino Soc. New Residence Palace ( titolare di 550,1625 millesimi), che

L'Amministratore delle Comunioni sollecita ancora tutti | MP a inviargli (corsi.paolo@teletuy.it) il proprio
indirizzo e-mail,

L'Amministratore del Condominio invita, come gia detto precedentemente, ad effettuare || pagamento
delle spese condominiali mediante bonifico sul conto bancario del Palace:

BANCA VALLE CAMONICA
CONDOMINIO MULTIPROPRIETA' PALACE
IBAN: IT05Y0324454990000000004761
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e sollecita I'ing. Corsi a condividere gli indirizzi e-mail in suo possesso, con la segreteria del Palace, al fine di
facilitare le comunicazioni. Sollecita altresi la consegna dell’elenco dei multiproprietari disposti a cedere il
proprio periodo al fine di verificare I'effettiva possibilita di suddividere I'edificio Palace in due parti: una
occupata dai multiproprietari e Valtra dalla Societa New Residence

Alle ore 19 e 30, esaurita la discussione su tutti i punti dell'0.d.G. il Presidente dichiara chiusa I'odierna
assemblea, previa stesura ed approvazione del presente verbale

v

Allegato: Copia "verbale" originale dell'assemblea del 8 novembre 2014
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