VERBALE DELL’ ASSEMBLEA GENERALE DELLE COMUNIONI

L anno duemilasedici il giorno ventisei aprile, alle ore 14.30, presso la sede del Palace in Via Trento n. 19 Ponte di
Legno, si & tenuta I assemblea generale delle comunioni per discutere e deliberare sul seguente :

ORDINE DEL GIORNO

Insediamento dell’ Assemblea e nomina organi di Presidenza;

Nomina dell’ Amministratore delle Comunioni tra i seguenti Candidati proposti dall’ Amministratore  del
Condominio ai sensi del combinato disposto dell’art. 15.2 ¢ 15.5 del Regolamento Generale delle Comunioni: Ing.
Paolo Corsi, Dott.ssa Rubina Peluso e sig. Mauro Maggioni;

3. Varie ed eventuali.
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Alle ore 14.30 si riunisce I’ Assemblea sono presenti i signori:

Corsi Paolo millesimi 0.873

Pirrone Angela millesimi 0.326

Crucianelli , Monaci millesimi 1.647

Veneruso Antonietta millesimi 0.552

Corinaldesi millesimi 0.360

Sammartino Fabretta millesimi 0.450

Amministratore del Condominio Pietroboni Alessandro, in rappresentanza dei condomini assenti che non hanno inviato
la propria espressione di voto millesimi 380.849 (1000 millesimi — voti espressi per totale millesimi 618.701 — i
millesimi ascritti alla multiproprietaria Sammartino Fabretta che comunica in questa sede di non esprimere preferenza
per nessuno dei candidati ), cosi come previsto dall’art. 13 del Regolamento delle Comunioni. Il sig. Monaci contesta
tale interpretazione considerando illegittima 1a possibilita di rappresentare i multiproprietrari assenti da parte
dell’ Amministratore in questa specifica Assemblea.

|. L’ Amministratore del condominio apre la seduta e assume la carica di Presidente. Chiede al sig. Corsi di svolgere
la funzione di segretario il quale rifiuta ritenendo tale incarico incompatibile con la sua candidatura. Viene pertanto
nominata nella carica di segretario la sig.ra Sammartino che accetta.
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Si procede all’esame delle espressioni di voto inviate dai condomini. Si concorda di accettare come valide tutte le
espressioni di voto pervenute. anche se in modalita difforme da quanto previsto dal regolamento ¢ dalla lettera di
convocazione. In base alle comunicazioni ricevute nelle diverse forme (posta ordinaria — raccomandate R/R —
email — PEC ) entro la data odierna alle ore 13.30. risultano aver ricevuto voti espressi in millesimi il sig. Corsi
120.235: la sig.ra Peluso 494.893: il sig. Maggioni 3.573. (Vedi allegato “A”)

Risulta pertanto avere ottenuto la maggioranza dei voti la sig.ra Rubina Peluso per rivestire incarico di
Amministratore delle Comunioni.

Sull’argomento, | Sig. Monaci presenta la seguente osscrvazione: a nome personale e dell’ Associazione che
rappresenta ritiene che i millesimi espressi dalla NRP e dal sig. Ratti debbano essere depennati in quanto ai sensi
del disposto del secondo comma dell’art. 13 del regolamento delle comunioni e secondo comma dell’art.27 del
regolamento del condominio, potranno esprimere le proprie espressioni di voto esclusivamente i soggetti che siano
in regola con i pagamenti. Cita altresi a supporto delle sue argomentazioni / cccezioni la sentenza di Corte di
Cassazione n. 6352 del 16 marzo 2010 ¢ chiede pertanto che venga confermato nell’incarico di Amministratore
delle Comunioni il sig. Paolo Corsi, risultando il candidato che ha avuto il maggior numero di preferenze.

A tale eccezione 'amministratore risponde contestando in toto le osservazioni formulate in quanto il sig. Ratti € in
regola con i pagamenti nei tempi dovuti ¢ la NRP ¢ altresi in regola in base ad un accordo che prevede una
rateizzazione del debito pregresso quasi interamente gia versato (c.a € 80.000.00) ¢ residue due rate da pagare. Il
sig. Monaci ribadisce che la NRP non ¢ in regola con i pagamenti per il solo fatto di aver definito un accordo di
rateizzazione tra I’altro alla data non saldato.

LI

La sig.ra Sammartino chiede spiegazioni circa lo stato dei versamenti IMU al comune di Ponte di Legno e perché
non siano stati segnalati allo stesso comune i nominativi dei morosi verso i quali agire direttamente
I’amministrazione comunale. L amministratore risponde che negli incontri avuti con il comune lo stesso ¢ risultato
reticente a seguire una procedura per 10 stesso onerosa.




A richiesta dell’amministratore di poter chiudere la seduta non essendoci altri punti all’ordine del giorno, la sig.ra
Pirrone ha eccepito che I’assemblea ¢ da ritenersi viziata per le motivazioni riportate nell’allegato sotto la lettera “B".

L amministratore, lette le osservazioni di cui all’allegato ~B” ed eccepito che la richiesta di invalidita dell’assemblea
doveva essere presentata all’inizio della riunione, rigetta la richiesta in quanto la interpretazione del regolamento
personale e per conto dei condomini che rappresenta porta a conclusioni del tutto diverse da quanto sostenuto dalla
sig.ra Pirrone ¢ pertanto conferma la validita dell’assemblea odierna e dei risultati come sopra riportati.

Alle ore 17.30 viene chiusa I’assemblea e redatto il presente verbale.
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ALLEGATIL:
- allegato ** A : scheda riepilogativa votazioni
- allegato * B ** : osservazioni Jeccezioni signora Pirrone



SCHEDA RIEPILOGATIVA VOTAZIONI - ALLEGATO " A "

SCHEDE RICEVUTE PER POSTA E POSTA ELETTRONICA CERTIFICATA

MULTIPROPRIETARIO PELUSO MAGGIONI
ACCIARITO 0,41
AMEGLIO 0,671
ANGELINI 1,053
ANZELMO 0,502
ANTONIONI 0,594
ARIOLI LORETTA 1,066
BAIMA 0,444 N
BAITA 1275
BARELLA FABIO PEC 2,085
BARELLA MASSIMILIANOPEQG 2,085
BARUZZI 0,269
BERGOMI PEC 1101
BERETTI 1,275
BISTONI 0,41
BOCCI 0,36
BOLOGNINI 0,41
BONACCI FRANCESCO 0574
BONACCORSO 0,266
BONDI' 0,216
BORELLI 0,371
BOTTICELLA 0,577
BRACCIOLINI 0.81
BROCCHIERI 1275
BRUNO 0,946
BUCCARELLA 0,684 e
BUCCI 0,444
CAIMMI 1,657
CALDARI 1,101
CAMARRI 0,577
CARLONI 0,801
CARLOTTI GIORGIO 1,404
CARLOTTI LORENZO 1,404
CARRO PEC 0,533
CASTELLAZZI 0,36
CAVALIERE 0,301
CHESSA 0,821
CHINI 0,41
CIOTTI 0,936
COGNI 1275
COLETTI 0,467
CORAGGIO 0216
CORGHI 0,844
CORINALDES] 0,36
CORSETTI 0,269
CORSI 0,873
COTTAFAVA 0,269
Ccozzl 0,444
CRISCI 0,41
CRUCIANELLI 1,647
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CURATOLI 0,527

D'AMICO 0,377

D'ANGELI 0,36

D'ANTONI 0,594

D'AURIA 0,577

DATTARO 0,527

DELOGU 0,371
DE BARTOLO 0,762

DE MAIO 0,533

DE SARIO 0,527

DE VITO 1,849
DI GIOIA 1,028

DI MARIA 0,594

DONZELLA 0,747

DONZELLI 0,326

ERRICO 0,377

FACCIN 0,444

FEDELE 0,984

FELICI 1,053

FERRARINI 0,269

FERRAZZI 0,377
FUNI 1,162

GALLERI 0,266

GALLO 0,502

GAMBACORTA 0,689

GATTO 1,275

GAVIANO 1,101

GEMINIANI 1,101

GHEZZ| 0,266

GORI 0,444

GUERRA 0,502

INFELISI EREDI 0,41

INFELISI STEFANIA 0,41

LAGRASTA 0,527

LA TONA 0,349

LEONELLI 0,482

LEOPARDI 0,41

LIUZZA 0,326

LO PERFIDO 1,101

MACALUSO 1,275

MAFFEI 0,383

MANCINI 0,821

MANFREDI 1,208

MANTOVANI 0,467

MARCHESIELLO 0,41

MARTELLI 0,444

MARTURANO 0,81

MASSI 0,269

MATTIOLI 0,527

MINELLI 0,467

MIRANDOLA 0,281

MONTANARI 0,444
MORICONI 0,592

MOTTADELLI 1,719

MOTTOLA 0,444
MUNAFQO' 1,101
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NEW RESIDENCE 479,116
ONORATELLI 0,216

PALADINI 1,101

PALMIERI 0,474

PAOLOCCI 0,533

PARDUCCI 0,392

PARISI 1,053

PASQUALINI ALESSANDRO 0,574

PASQUALINI ANTONELLA 0,527

PASTORELLI 0,444

PATANE' 0,844
PELLEGRINO E. 1,053
PENCO 0,366

PIASINI 0,533

PIAZZA D 0,444

PICCIALLI 0,377

[PILARA 0,216

PINCI 1,275

PIRRONE 0,326

PORTALE 1,404

PORTENTOSO 0,371

PRANDI 0,946

RATTI 0.652
RAIMONDI 0,258

REGAZZI 0,41

REZOAGLI 0,295

RINALDI 1,022

RIVERUZZI 0,533

RI1ZZO G. 0,444

RIZZAR. 0,41

RIZZO M. 0,502

RONCONI 0,216

ROSITO 0,821

ROSSETTI 0,671

ROTA 0,269

RUGGERI 0,377

SACCO 0,574

SANTAGADA 1,101

SCOPA 0,377

SQUITIERI 1,101

TEGOS 10,183
TERRIACA 1,431

TIRIBELLI 0,649

TONELLI 041

TRAPASSI 0,52

TRIDENTE 0,946

TROISI 0,467

VALENZIANI STEFANO 0,502

VAZZANA 0,383

VENERUSO A. 0,552

VICARI 0,424

VIGANO' 3,698

VINCI 0,216

VISSER 0,41
VIVALDI 0,747

VOLTERRANI 0,873
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[ZANOTTO I 0.81] [ ]

101,408 494 598 3,573
SCHEDE RICEVUTE VIA EMAIL
MULTIPROPRIETARIO CORSI PELUSO MAGGIONI
BOLOGNESI 0,474
CAVALLONE 0,527
DI MARCO BENIAMINO 0,377
FUSARI ANNA FONTANA 0,533
GALLANTI 0,533
GENTILE ADELAIDE 0,424
GREGORI 0,258
MARTINELLI 0,444
MARZANO 1,204
MASOTINA 0,821
MAUR 1,641
MISCIA 1,431
MONEGO 1,275
ORBICCIANI 0,671
PASSADORE 0,772
PESCATORE 1,117
PICCO 0,392
PITTO ANNALISA 0,41
PITTO MAURA 0,41
POLISANO 0,594
PUDDU GIOVANNI 0,713
PUGLIESE 0,821
SALA 036
SANFILIPPO 0.36
SPAGGIARI 0.946
STUDIO CASA 0295
TAGLIATI 0,431
TAMBURINI 0444
VALENZIANI CLAUDIO 0,444
18,827 0,295

TOTALI GENERALI 120,235 494,893 3,573




EE et g S e TR N

{i/ / 4 ol o ol ) (’j

MEMO PER ASSEM BLEA COMU NIONI - 26 APRILE 2016

1) Definizione di comproprieta o multiproprieta - Millesimi assentibili per 1a votazione: <<['istituto delld
multiproprietd immobiliare si caratterizza per il diritto di godimento turnario di un medesimo bene da parte
di una pluralita di coggetti>> (cfr. Cass. 16.03.2010 n. 6352) - ne consegue che tutti gli appartamenti per i
quali NRP si trova ad essere unica proprietaria non sono da ricomprendersi nella comproprieta ai fini del

calcolo dei millesimi

2) Schede di votazione: devono essere fornite per la visione e conteggio tutte le schede di votazione anche
se ricevute via mail - linea fax del Palace non funzionante ai numeri 0364 900918 e 0364 900641; violazione
dell'art. 15.3 Reg. ~omunioni dove & scritto che <<ogni multiproprietario e tenuto @ rinviare la scheda di
votazione compilata al rappresentante comune (amministratore del condominio) per posta entro la data
fissata per I'assemblea>> - I'assemblea & stata convocata il 26 aprile, ma il giorno antecedente @ festivo cosi
come quello ancora precedente mentre il 23 & prefestivo; via posta, non si da ai multiproprietari la
possibilita di poter votare effettivamente fino alla data dell'assemblea, ma li obbliga ad esprimere e fare
pervenire |3 scheda almeno 5 giorni prima |a data dell'assemblea. Consentendo, invece, l'inoltro anche via

mail la norma regolamentare viene rispettata.

3) Data_convocazione dell'assemblea: violazione dell'art. 15.5 laddove dispone che, in caso d'inattivita
dell'’Amministratore delle Comunioni, I'Amministratore di Condominio deve convocare non prima di due e
non oltre tre mesi 'assemblea per la nomina di un altro amministratore delle comunioni purché in periodo
nel quale il complesso non & occupato - non prima di due, stante la chiusura del Palace da calendario

proprio al 25 aprile ed in considerazione di non occupazione della struttura significa quanto meno i primi di

settembre e non il 26 come da convocazione.

4) Facolta di convocazione dell'assemblea ed utilizzo illegittimo_delle risorse economiche/bilancio

condominio: la motivazione della convocazione & legata all'inattivita dell’Amministratore Corsi, tuttavia,
non documentata né provata - Corsi non & stato inattivo ed ha risposto puntualmente alle richieste ed
eccezioni di NRP.

per la convocazione sono stati evidentemente utilizzati fondi del condominio perché ancora alla data
odierna risultano giacenti nelle casse delle comunioni € 200,00 circa, peraltro, insufficienti alla
convocazione dell'Assemblea.

In queste condizicni, di fatto, vi & l'impossibilita per I'Amministratore Corsi di poter convocare |'assemblea
delle comunioni; 1é risulta che il Condominio abbia versato nelle casse delle comunioni il prestito a suo

ternpo ricevuto ne bonificato e/o messo a disposizione alcuna somma per la convocazione.




L'utilizzo dei fondi condominiali da parte dell'Amministratore del Condominio o arbitrario ed illegirumo
anche perché non oggetto di eventuale delibera e/0 approvazione da parte dell'assemblea di condominio

(non &, infatti, voce da considerare compresa nelle c.d. varie ed eventuali).

5) Violazione_gg\_llggt__.llég‘z_.;_ggggg_mento Comunioni: 'Amministratore di Condominio pietroboni riporta
nel testo della convocazione soltanto la prima parte dell'art. 15.2.2 - Iarticolo, infatti, prosegue affermando
testualmente <<nel caso in cui la INDECO srl abbia avanzato il suo candidato ['amministratore delle
comunioni uscente (0 'amministratore del condominio in €aso di sua inattivita) dovra avanzare due
candidature diverse dalla propria>>. Orbene, la NRP (al posto della INDECO) ha proposto gia nella sua
lettera contenente la proposta di revoca lo stesso nominativo che compare nella scheda di votazione; Corsi,
dunque, avrebbe dovuto avere la possibilit‘a di indicare altri due nominativi diversi dal proprio per un totale

di 4 nomi mentre nella scheda non soltanto vi sono soltanto 3 nominativi (compreso quello di Corsi) ma non

risulta essere stata data allo stesso Corsila possibilité di indicare i due nominativi.

6) nglgz_igrg:;ggl[gg,.*lgi_ngglg_m,gglgj_o;mgpp_nj; poiché non sussistono le condizioni per la revoca,

I'assemblea deve essere convocata da Corsiin qualita di amministratore uscente - assemblea convocata da

pietroboni illegittima per eccesso di potere.




