Condominio Multiproprietd Palace Ponle di Legno
25058 Ponte di Legne (BS)

Verbale di assemblea ordinarla

L'anno 2016, mese di dicembre, giorno 14 alle ore 15, in seconda convocazione, non essenda stato
raggiunto il guorum costitutive in prima, si & riunita I'assemblea ordinaria del Condominio
Multiproprieta Palace Ponte di Legno presso la sala conferenze del centro Direzionale Holiday Inn
Isola E/6 di Mapoli in Via Aulisio, indetta con regolare avviso comunicato a tulti i condomini, per
discutere e deliberare sul seguente:

Ordine del giorno:
insediamenio dell'Assemblea e nomina organi di Presidenza
Approvazione consuntivo esercizio D1/10/2015 - 30/09/2016 e relativo riparto
Approvazione preventivo esercizio 011102016 - 30/0%2017 e relativo riparto
Approvazione dei valori delle detrazioni previsti dall'art. 21 del Regolamento di Candominio a
favore dei condomini turnisti, approvazione della quota da destinare al fondao delie Comunioni
Approvazione penal su ritardato pagameanto per interessi moratari
Ratifica del contratto di gestione dei servizi obbligatori forniti ai condomini
Momina dellamministratore del Condaminio Multiproprieta Palace Pontedilegno
Valutazione eventuali azioni di responsabilita verso i precedenti amministratori
Eventuale revaca iscrizione all'associazione albergator
Istituzione sito web
Varie ed eventuali
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Alle ore 15, prima di iniziare |'Assemblea, I'Amministratore del Condominio evidenzia le modalita di
voto secondo quanto stabilito dal Regolamento del Condominio & dal Regolamento delle Comunioni
(Art. 27 del "Regolamento del Condominio Multiproprieta Palace di Ponte di Legno”), di seguito
riportato; "Al'Assemblea del Condominio, hanno diritto di partecipare | Condomins non turmisti e, in gualits
di rappresentante permanente of fulti | Condomini turnisi, PAmministratore delle Cormunioni, ai senss
deltA. 16 comma &) del Regolamentc deile Comunioni che, unitamente al presente, é parte integrante
degh afti di acquisto. L'Amministratore defle Comunioni volerd secando le isiruzioni avute dai proprietari
turnishi che rapprésenta o, In mancanza, secondo progro criterio @ pertanto pud esorimere Il suo volo
frazionatamente (eseguendo le istruzioni ricevute) secondo if disposto dell'art. 12.2 del Regolamento delle
Comunion” e parte degli Articeli 18 e 12 del "Regolamente delle Comunioni”; “Art. 16 comma &,

Melle Assemblee condominiali non & pertanto ammessa delega a soggetti diversi dall'Amministratore delle
Comunioni, In particalare tale rappresentanza saré esercitata coma seque;

- nel casa il partecipante aile comunioni non possa partecipare alla riunione, ma intenda esercitare ugualmenta
il proprio diritto di voto, dovra inviare, con lettera raccomandata A.R. che pervenga alf Amminisiratore delle
Comunicni almenc fre glorni prima di quello fissate per la convocazione dell'assemblea, le praprie istruzioni di
volo in relazione agh argomenti posti all'ordine del giorme, alle quall I'Amministratore delle Comunioni dovra
attenersi scrupolosamente;

- nel caso || parecipante alle comuntoni partecipi persanalmente all'assemblea, dovrd necessariamenie farnire
in tale luogo e per iscritto le proprie istruzioni di voto all Amministratore delle Comunioni, il guale esercitera il
proprio dietle & voto in stretta aderenza alle istruzioni ricevute:

- nel caso di assenza del partecipanie alle comunioni o in mancanza di sue istruzioni di voto, FAmministratore
delle Comunioni & aulorizzato permanentemente ed irrevocabiimente a votare secondo il proprio giudizio per
canto del partecipante alle comunioni stesso.

Condomingo Multiproprivta Palace Pastedilesna - Verbale di assemblea del 1471272016 - p.1




L'Amministratore delle comunioni comunica ai presenti di aver ricevuto dall”Associazione Palace
Pontedilegno”, nella persona del sig. Monaci, un documento contenente le aspressioni di volo per
ciascun punto all'ordine del giorno dell'odierna assemblea, con Invito a tenerne conto ed a uniformarsi
alle stesse,

Trattasi di documento prive di qualsiasi valore ai fini della presente assemblea, come espresso
nell'articolo sopra riportato, considerato che tale associazione & soggetto estraneo al condominio e
pertanto non idoneo ad avanzare pretese di alcun genere.

In proposito, si rileva che il sig. Monaci, della suddetia associazione, pur dichiarando di agire in nome
proprio e dei propri iscritti condominifmultiproprietari, come da regolamento richiamato in precedenza,
non ha titolo a rappresentare alti se non se stesso essende l'unice delegato previsio
contraltualmente I'amministratore delle comunioni; Monaci, oltretutto, non allega alcuna delega
scritta, per cul di tale decumente non si terrd conto ed il sig. Monaci esprimera | proprio vato come
singolo condomino.

Incltre 'a sig.ra Sammartino, in qualita di ex associata alla quale, a dire del sig. Manaci, & stata revocata
liscrizione, specifica in questa sede che nel computo dei presunti iscritti, di cui Monaci ha caleolato un
numero part a 240, "ttt inderogabilmente muitiproprietari di uno o pid periodi di godimento presso il
Palace”, in realta solo un numero massime di 140 possono essere considerati condomini (su un totale di
778}, avendo infatll inserito nella lista soggett, quali ad es. marito & moglie, che condividono la natura di
multiproprietan sullo siesso bene e per o stesso periodo di godimento. Inclire, sempre la sig.ra
Sammartino sulla presunta condivisione degli iscriti allassociazione millantata da Monaci, lestimeniz in
quanto ex associata |a differenza di vedute rispetto all'operato di Monaci, manifestato pit valte con missive
indirizzate allo slesso ed agl aitri associall, evidenziando come sia pacifico che la linea di pensiero dal
presidenie dell'associazione possa essere in confrasto con quella della maggioranza degli associati,
addirittura riferisce la Sammarting che, pur di non rispondere ai quesiti rivoltigh, Monaci ha
unilateralmente, senza alcuna spiegazione e senza una delibera sssembleare, espulso la sig.ra
Sammartine dall'assaciazione, compartamento gravissimo ed in violazione non solo delle leggi vigenti ma
anche delle pii elementari regole di buona educazione & dj vivere comune,

Punto 1: Insediamento dell’Assemblea e nomina organi di Presidenza

L'assemblea elegge a Presidente Rubina Peluso, che chiama a fungere da segretaric Fabrizio
Folidoro,

Il Presidente verifica le prove della regolare convocazione di tutti gli aventi diritto; constatato che gli
stessi sono stali convocati con il preavviso previsto dal regolamento contrattuale del condominio,
procede allappello degli intervenuti con V'ausilic del segretario.

Alle ore 15,30 essendo intervenuti o rappresentati per delega nr. 775 condémini su un totale di nr,
775 convocali, per complessivi millesimi mille del valore totale, si pud procedere con la discussione &
la volazione dei punti all'OdG.

In particolare sono presenti;  'Amministratore  delle Comunioni, Doltssa Rubina Peluso in

rappresentanza di tutti i condomini turnisti (millesimi 840,000}, la sig.ra Maria Ferone, delegata dalla
Mew Residence Palace s.r.l. (di seguito NRP) in rappresentanza dei condomini non turnisti (millesimi
60 — Bar e Ristorante) e 'Amministratore del Condominio Dott. Fabrizio Polidors

sono altresi presenti | seguenti Multiproprietari:

Donzellz Giovanni (millesimi 0,7465)

Guaring Francesco (millesimi 0,77 20)

fMiele Giovanna {millesimi 0,2688)

Menaci/Crucianelli (millesimi 1,5468)

Ficcininna Luigia (millesimi 1,4040)

]

. Q
Condominio Multiproprieta Palace Pontedilegno - Verbale df assemblea del 1471202016 -p.2 _ﬁ




Fatto pervenire alllamministrators delle comunioni specifica espressione di volo | saguenti
Multiproprietari;

Bolognesi Lucio {millesimi 0,4737)

Furlan Flaviano (miltesimi 0,9542)

Massi Armando {millesimi 0,2688)

Rezoagli Salvatore (millesimi 0,2945)

Rasito Luciz {millesimi 0,821)

Sammartino Fabretta (millesimi 0,5522)

Veneruso Antanietta (millesimi 0,5522)

Il Presidents dichiara validamente costituita I'assemblea ed apre la discussione sull'OdG.

Punto 2: Approvazione Consuntivo esercizio 01/10/2015-30/09/2016 e relativo riparto
L'Amministratore illustra il rendiconta consuntivo evidenziando che nella versione inviata in allegato
alla convocazione sono presenti degli errari materiali, prontamente segnalati da alcuni condomini, che
ringrazia vivamente, Pertanio il rendiconto consuntivo corretto si allega al presente verbale, Si
specifica che le spese legali fanno rifenmente a guante sostenuto dal coendominio per due azioni
legall ia resistenza allimpugnazione dei verbali dal 2011 al 2015 proposta dal sig. Monaci ed altri, e
l'opposizione allatto di pignoramento promosse dal comune di Ponte di Legno,

Terminata l'esauriente illustrazione del bilancio consuntivo in ogni sua parte e voce (conto ecanomico
e stato patrimoniale) da parte dellAmministratore, non avendo rawvisato anomalie cantabili, il
Fresidente dell’Assemblea passa alla votazione proponendo l'approvazione del rendiconto prasentato
dall'amministratore;

ASTENUTE: Piccininno Luigia (mill, 1,404);, Rezoagli Salvatore (millesimi 0,2945); Sammartina
Fabretta (mill. 0,5522); Veneruso Antonietta (mill. 0,5522).

CONTRARL MonacifCrucianelli {mill. 1,6468); Donzella Giovanni (mill. 0,7465); Furlan Flaviana {mill,
0,9542), Guarino Francesco (mill. 0,772); Miele Giovanna (mill. 0,2688); Rosito Lucia (mill. 0,821):
Bolognesi Lucio (mill. 0,4737).

FAVMOREWOLL Massi Armando (millesimi 0,2688); NRF (60 millesimi}; la dottssa Peluso in
rappresentanza dei rimanenti mill. 937,2453.

Il presente punto dell’ordine del giorno e approvato a maggioranza con 931,5141 millesimi,

[n riferimento ai guesiti posti per iscritto e allegati alle dichiarazioni di vota:

Il sig. Bolognesi chiede "Come mai | cosli dif amministrazione del condominio e delle comunioni sono pit che
raddoppiati?

L'amministratore di condominio specifica che rguardo alle voci del bilancio inerenti 'amministratore di
condominio e delle comunioni, il calcole del compenso @ stalo effeltuato seguendo quanto previsto da!
regalamento di condominio {art. 26), la stessa cosa vale per il compenso dell'amministratore delle comunioni.
L'argomenle verra traltalo anche in sede di volazione del punta 7 dell'OdG,

5i soticlinea inaitre che un'aiira spesa che va ad incidere sull'aumento del preventive 2016/17 e la spesa legale
che il condominio sara costretio a sostenere per difendersi dalle azioni legali, di cui anche la sig.ra Sammarling,
la sig.ra Veneruso ed il sig. Rezeagl chiedono delucidazion.

L'amminisiratore di condominio pertanto sottolinea che la natura delle spese legali addebitate al condominio
dalfavv. Luigi Ciccarelli sono relative alla difesa del candominic contro la causa intrapresa dall'associazione
Palace per limpugnazione dei verbali delle assembles degli ultimi § anni {ft. 7} ed al ricorse in cpposizione al
decrelo ingivntive del comung di Ponte di Legno per | mancati incassi delie imposte dovule dal condaminia {f.
G).
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Rientra tra gli ocbblighi dellarmministratore resistere allimpugnazions della delibera assembleare, senza
necessita di autorizzazione o ratifica dellassemblea, come pit volte sancito anche dalla Suprama corte di
Cassazione,

i sig. Monaci esprime wvoto contraric per le seguenti motivazioni "Da wun analiico controllo daiia
documentazione contabile, di cui i Monaci ha estratto copia in data 01/12/2016, risullanc rilevanti errori o
irmegolarita contabili; nello specifico, sula base dells documentazione ricevula dall'amminiztrazione, risulfano
mancanti aicune falture a giuslificazione di spese riportate nel rendiconlo consuntivo (vedi fattura Seat Pagine
Gialle del 30/0/2015 di imparto 1.850= euro; faflura Selecla Tass del 27072016 df imparta 2,907 86€ auro,
etc). Irregolarita ancora pid gravi riguardano, in primo luogo, i pagamento of eum 4.646.41 = alldwy, Clecaralli
in data 06/08/2016, risultante dal conlo corrente bancario con la dicitura "allendiama fattura” ma nen indicato
nel registro di contabilita, privo di rtenuta d'acconlo e di fattura 1, giustificativa emessa dal professionista. In
seconde iwoego, in data 20/07/2016 ¢ stalo corrisposta ad, Enka Rossi la somma di eure 2.228, 12= a titolo df
compenso, ma in presenza o una dichiarazione di pagamento recante un importo neltaments inferiare feuro
1.700,00); lamministrazione, inoltre, non ha effeltuato la rlenuta d'acconto sul compense df eure 27,788 80=
dellamminisiralore uscente Pietroboni ed ha porlalo in consuntivo una spesa fallurata dopo la chivsurs
dellesercizio! (faltura 0.5 Informalica Lo porto, euro 1.208,50= jn dats 13/10/2016)."

In merite ai millantali errori contabili, in occasione della presenza del sig. Monaci presso lo studio
dellamministratore di condominio in data 13 us., (il giomo della prima convocazione dellassembles di
condeminio), i sig. Monaci ha avuto mode di visionare tulte Je fatture di cui contesta la mancanza, fatture gid
disponibill alla presa visione ed alla duplicazione in accasione del sapralluogo effettuato dalio stasso Monaci il 1
dicembra Mello specifico, le fatture segnalate come mancanti sono le seguenti: Fattura n"AGOD355248 Saal
Fagine Gialle del 10.08.2015 di 1.650,17€; Fattura n® § avv. Luigi Ciccarelli dei 01.06.2016 di 6.208,75¢€ e
pagata in due soluzioni: acconto di 1.561,05 e saldo di 4.645,66€; Liquidazione Erica Rossi del 29.01.201 . di cui
1.360,00 in qualita di compenso & B69,12€ in gualitd rimborsi spese periodo otlobre/gennaio (nota spese n.r.8),
totale 2.22812€ Faltura n" B71B1B6573 del 17.06.2016 di Poste Italiane SpA di 2.567,75€, pit Fattura
n"1600557 del 31.05.2018 di Selecta Taas di 338, 36€, totale 2.907,11€.

Fer quanto riguarda la data di emissione della fattura 5 di Informatica Lo Paorto, si specifica che il foritors ha
fatturalo ad oltobre 2016 un servizio fornitoct per I'esercizio 15116, per cui & pacifico che lmporto va riportato
par compelenza nel rendiconto 1816 Infine, si conferma il mancate pagamento della ritenuta d'acconto del
compenso delling. Pietroboni per carenza di fondi che sara comungue versale entro i termini di legge.
Moneslante 'amministratore abbia dato la possibilita al sig. Manaci di retlificare le evidenti inesaltezza riportate
nella sua dichiarazione di voto, lo slesso Maonaci ha preferite non modificarla, assumendosi perianto |a
responsabilita delle falsita affermate.

Menaci aggiunge che “rsulla allo stalo passivo defla siluazione patrimoniale del Condominio liscrizione oi un
“Fonda cradilti inesigibili verso Bagaalino e Almatour” di euro 97.928,99=; non si comprends come sta possibile
che le passale sotiela of gestione siano debitricl df una somma cosi elevata nel confronti del Condarminia”.

In menta ai crediti inesigibill verso Bagaglino ed Almatour 'amministratore non & al memento a conoscenza
della natura di tali crediti, avendoli ritrovati nel consuntive dellesercizio precedente ereditato dall'amministratore
uscents, Avendo lrovato tali vooi nel bilancio consuntivo 14/15 non poleva non riportarla nel consuntiva 15/18,
onde evitare il rischio di far perdere al condominio la possibiita di recuperare tutlo o pare del credite, ove
possibile. Poiche 'amminisiratore non ne conosce la natura ha provveduto prudenzialmente a prevedere un
fonda rschi su craditi di pari importa,

Ancora Monaci replica che “L'amministrazione, inolfre, indica in consuntiva somme a titolo di IMU {pio of euro
34.000,00=, NON pagali in base agll estrafti conto bancari), ma non produce alcun documento giustificativa
emesso dal Comune of Penle D Legno che compravi tale cifra a carico dei multipropdatari condomini & che
precisi lattuale sifuazione debitoria del Palace nei confronti del fisco”,

Mon si comprende a quale documento emesso dal comune di Ponte di Legna il sig. Monaci si riferisca giacché,
in quanto fassa, I''MU & calcolata dalio stessa contribuente in base alle rendite catastali ed alle aliquote fissate
dal comune,

Monaci insiste a pariare di “irregolarita conlabili rscontrate che culminane con | pagamenti df euro 51.547.05=
{in data 06062016} & df euro 2.298,89= (in dala 1207/2016) risultanti dalfestralto comta bancario sotfo fa
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dicitura "pagamenti diverst accamntonamento per pignoramento a Vs. carico notificatocd in data 01106712016-
Froc. Comune di Ponte ¥ Legno/dwy. to Fanigada", ma privi di regolare ricevuta of pagamento @ mayl indicall
dallamministratore nel registro di contabilita, dal quale dungue non risulta tale movimento di denaro,”
L'amministratore specifica che nella dichiarazione di voto il sig. Monaci usa impropriamente 1| termine
‘Pagamenla” riferendosi al pignoramento (che, owiamente, & tult'alira cosa) del conto corrente bancario,
chiedendone relativa ricevuta. Orbene, gl importi a cui fa riferimente non costituiscono vace di spesa perche
s0no ancora present sul conte corrente bancano | quale, purtroppa, risulla lemporaneamente vincolato ed
inutihzzabile per effetto del pignoramenta,

In merite alle sanzioni tributarie, la sigra Vensruso, la sig.ra Sammarino ed il sig. Rezoagh chisdong
delucidaziont circa la loro provenienza, |'amministratore specifica che Paccordo stipulato col comune riguarda
sole |e sanzieni refative all''MU perché Servizio Idrico, Tari e Tasi {cen aggravio di sanzioni) sono state gia
versale dal precedente amministratore. La sig.ra Rosito chiede perché I'amministratore non abhia interpeliaio
Fassemblea per deliberare I'accorde con il Comune, 'amministratare nisponde che trattandosi di un rispanmio
per le casse del condominio @ non di una spesa, non vi era la necessila di avviare 'accordo previa delibera
assembleare,

Monaci specifica che “famminisiratore ha indicato in consuniivo, quall spese a carico del multipropretarni
condaming, aggiuntive rispetio alle spese di gestione per | servizi condominiali {df ammontare complessivo df
280.000,00= eyro), | costi di: combustibile per if rscaldamento, gas ad uso cucing, energla eleilrca, wenza
lelefonica, manutenzione appartamenti e zone comuni, glardinagagio e fior, sgombero neve, Tari, pubblicita.
{...[Tali vsservazioni sono confermala dal falto che la stessa Socield Swadeshi ha gid redatto due faflure
(nIOTV/PPR/Z016 & n 1018/PPR/2016 datate It 17/11/2018) per il prosgimo esercizio, in cui risulfa che fe
suddelle spese sono effetlivamente tutte a canco dolla sociels appaltafrice dei servizi condominiali,”
L'amministratore, ricontrollande il contratto di appalte stipulato dal precedente amministratore con Swadeshi,
effetlivamente ha riscontralo che le utenze telefoniche sono comprese nel compenso di 280.000€ dovuto per |
servizi prestati da Swadeshi, pertantc l'amministratare provwedera a stornare lintero imparto di 1.400,00€ dal
rendiconto. Segnaliamo, infine, 'ennesima inesattezza riferita dal sig. Monaci: le fatture 1017 e 1018 emesse da
Swadeshi si riferiscono al precedente esercizio 15/16 e non al carrente 16/17, Inoltre, nonostante & fossera due
linee telefoniche intestate a Swadeshi, a seguite di un controllo contabile Iamministratore ha riscontrato la
presenza di fatture relative ad una terza linea utilizzata da Erica Rossi ed estranea al cantratta con Swadeshi,
linga che ha provweduto a cessare.

Rispondendo in merito “all'ingiustificate aumento dei casti di gestiong” millantato dal sig. Monaci e dalla sigra
Rosite, l'amminisiratore ribadisce che non vi & stato alcun aumento di spesa e 'esempio @ presto falto:

Anno 15118, guole base di sola gastione: Anno 16117, quote base di sola gestione:
__Inverno Estate . Invernc  Eslate
AiB | 23082 165,56 | AIB_ | 203g5|  138.77]
CiD | 28707 215,22 cio | 28501 177,80 |
E 176861 132 1_5‘ E 163,08 108,42
F 264.89 188,67 F 244,62 164,12
G 198.74| 149,00 i 183,47 123,08

E' paiese, pertanio, |a riduzione dei costi di gestione dai servizi condominiali,

In merito ai versamenti effettuali dirsltamente sul conto del gestare, sottolineiamo anzitutto che tale sisterma &
slato eredilato dalla precedente amministrazione, ma che Fatluale amministratore ha provveduio a richiedere
{ed ottenere) I'estratto conto bancario Swadeshi per verificare 'entita degli importi versati dai candamini, importi
che sono stali ricostruiti & pubblicati, per cui verificabili da tulti i multipreprietari. Owviamente, se alcuni
condomini davessero essere in possesso di ricevute di pagamento o contabili bancarie che altesting eventuali
versamenti non pervenuti allamminisirazione di condominio, non dovranno far altro che trasmelterle allindirizzo
palace@hermes-consulting.it e famministrazione provvederd a rettificare gli importi richiesti. Infine, si
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sottolinea che questa amministrazione non ha effettualo alcun bonifico in favore di Swadeshi,
contrariaments a quanto affermato dal sig. Monaci,

L'amministratore di condominio si riserva di valutars eventuali provvedimenti contro le reiterate illazioni del sig.
Monaei, a tutela della propria perscna e dalla propria professione.

Punto 3: Approvazione Preventivo di spesa esercizio 01/10/2015-30/09/2016 e relativo piano di
riparto

L'Amministratore illustra il conto preventivo evidenziando che, rispelto al consuntivo, I'apparente
auments della voce servizi condominiali & dovuto al fatie che comprende anche le Wlenze. Terminata
I'esauriente illustrazione del rendiconto in ogni sua parte, il Presidente dell'Assemblea passa alla
volazione;

ASTENUTL Piccininno  Luigia (mill. 1,404); Rezoagli Salvatore (millesimi 0,2845); Sammarino
Fabretta (mill, 0,5522); Veneruso Antonietta (mill. 0,5522),

CONTRARI: MonacifCrucianeili (mill. 1,68468); Donzella Giovanni (mill. 0,7485); Furlan Flaviano (mill.
0,8542), Guarino Francesco (mill. 0,772); Miele Giovanna (mill. 0,2688); Rosito Lucia (mill. 0,821),
FAVOREVOLL, Massi Armando {millesimi 0,2688): NRP (80 millesimi}: la dottssa Peluso in
rappresenianza dei rimanenti mill. 931,719,

Il presente punto dell’ordine del giorno & approvato a maggioranza con 931,9878 millesimi.

In nfenimanto ai quesiti posti per iscrifto e allegati alle dichiarazioni di voto:

Fremesso che | fandi straordinari non sono oggelto di discussione di questa assemblea, lamministralore
risponde comungue alla sig.ra Rosito che critica la delibera di maggio 2016 relativa alla eostituzione del fondo
lavari straordinari effetluata prima di avere un compute metrico praventivo dei lavori da svolgere, ed al sig.
Bolognesi che chiede di quantificare la spesa di ciascun mulliproprietario e di non generare nuovi aggravi di
spesa,

L'amministratere, rispondendo alla sig.ra Rosito, specifica che & legittima |a decisione assunta a maggicranza
dai condomini, con la quale & stabilita listituzions di un fondo di accantonamento di somme per lesecuzione di
lavor, Iz cui specificazione avverra in fuluro, cosi come di recente affermato anche dalla Suprema Corle di
Cassazione con la senlenza n. 17035/2018, Per il fondo morosila, rispondendo al sig. Bolognesi, si specifica
che & ancora impossibile accertare 'esalto ammontare dellinesigibilitd del credito che il condominio vanta ne
confronti dei marosi, perdanto al momento il fondo sara di solo accanicnamento. Sottalineiams che I'ammontara
delle morosita & allegato al verbale della precedente assemblea e che guesta amministrazione ha trasmesso la
scheda ricostrutiiva degli impordi deliberati a parlire dallesercizio 2015/2016, il cul salde iniziale &
corrispondente al salde finale approvate a consuntivo 14/15. Ad cgni modo, tutli gli importi sene riferiti a quanto
deliberato in assemblea,

Punto 4: Approvazione del valori delle detrazioni previsti dall’art. 21 reg. Condominio a favore

dei condomini turnisti; approvazione quota da destinare al fondo delle Comunioni

Le detrazioni di spesa relative all'uso che I'amministratore propone all' assemblea sono le seguenti:
Schema detrazioni di spesa per mancate utilizzo {art. 21.1 regol. Condominia)

1
! APP AB  APP_BIC AFP. D|APP.E: APP.F
! | |
|
I Mancato utiizzo estate ! 15,43 20,14 12,39 l 18,59 13,94 |
!Mam‘.amu1ilizzn'rnverrloi 1808 . 2350 '14.46 21,69 16,26 |

1 . ; ] : i
{imporli espressi in € da detrarre a sellimana per Hoologia di apl.)
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i SOhOMR ColZiont of spase py ubiiEzo conssoutiva far. 21.2 fegol, Condomini)
ir | APP.AIR APP.BIC APP.D|APP.E APP.F
i | % |
I Litilizzo consecutive 9,30 12,02 | 744 | 1115, 8,37 |
| - ; - e 1 P |
(imiporti espresst in € da detrarre a setlimana per Hpologia df apt.)

Il Presidente dell Assemblea passa alla votazione:

ASTENUTI: Veneruso Antonietta (mill. 0,5522): Piccininno Luigia (mill. 1,404),

CONTRARL: Monaci/Crucianelli {mill. 1,6468); Donzella Giovanni (mill. 0,7465); Furlan Flaviano {mill,
0.8542), Guarino Francesco {mill. 0,772); Miele Giovanna (mill. 0,2688); Rosito Lucia (mill. 0,821).
FAVOREVOLL Massi Armando (millesimi 0,2688); Rezoagli Salvatore (millesimi 0,2945); Sammartino
Fabretta {mill. 0,5522); NRP (60 millesimi); la dott.ssa Peluso in rappresentanza dei rimanenti mill.
931,719

Il presente punto dell'ordine del giorno & approvato a maggioranza con 932,8345 millesimi,

o ___S_r:.r’_:ﬁ_'ma r__}_yi{g__ga_rfis!fnar{e_ a fongo accantonamerto comunian {art, 17/ regol. Comuniani)
" APP_AB | APP BIC  APP. D APP.E APP.F

| 833 | 1083 | 686 | 989 | 75

| f |
Il Presidente dellAssemblea passa alla votazione:

ASTENUTI: Veneruso Antonietta (mill. 0,5522); Piccininno Luigia (mill, 1,404),

CONTRARLI: Monaci/Crucianelii (mill. 1,6468); Donzella Giovanni (mill. 0,7485); Furlan Flaviano (mill.
0,8542); Guarino Francesco (mill. 0,772); Miele Giovanna (mill. 0,2688); Rosito Lucia (mill. 0,821).
FAVOREVOLIL: Massi Armando (millesimi 0,2888); Rezoagli Salvatore {millesimi 0,2845): Sammartino
Fabrelta (mill. 0,5522); NRP (80 millesimi); la dott.ssa Peluso in rappresentanza dei rimanenti mill.
8931,719.,

Il presente punto dell'ordine del giorno & approvate a maggioranza con 932,8345 millesimi.

Melle indicazioni di voto, | signori Sammarting & Rezoagl pongona il seguente quesito:

"Pur traltandosi di cifte irrisore ove ripartite, rtengo incongruo riportarle a carico del condomini turnisli che in tal
modo fsuftano debitort per conto i altri invece henefician, L'ard. 21 del Regolamento of condominio cita
o Pammontare della detrazione dovrd lener conto del minor costo gravante sulla gestiona, "
L'amministratore chiarisce che, prevedende il regolamento una detrazione di spesa a favore dei turnisti che non
uliizzane il loro pericdo, guesta detrazione non pudé che essare a carico del eandominio & quindi ripartita tra
tutti. come sempre faito negli esercizi precedenti; va da sé che tale importo viene ‘recuperate’ con una minore
spesa per le utenze proporzionale al mancato utilizzo, il cui importo chiaramente non pud comparire in bitancio
essendo una minar spesa,

L'amministratore specifica altresi che le quote a carico di NRP sono ripartite seconde | medesimi criteri utilizzati
per tuthi gli altn multiproprietari. L'amministratore di condominio non comprende il senso delie richieste del sig.
Monaci, il quale non vorrebbe che il beneficio delle detrazioni venisse asteso anche ad NRP,

MRP, in quanto multiproprietario twnista, assume gli stessi “oner ed onari’ speltanti a tutti gl altri
multiproprietan turnisti, pertante ha il diritto di godere delle detrazioni nella misura prevista dall'ar. 21 req,
Condominio. La sig.ra Rosito chiede di conoscere i termini dell'accordo transattive con la NRP, I'amministratore
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ribadisce che non vi & stala alcuna transazione, che ha eredilato dalle precedenti amministrazioni un prospetic
morosita e che si e attenule a quegli imperi per richiedere la riscassione della scaduto. Inoltire, come da
allegate al rendiconto approvata al precedente punto dellQdG, NRP come molti alir mulliproprietar risullerd
debitore solo per effetto del conguaglio, avende saldato preventivamente tutlo lo scaduto conosciuto maturato
fino al preventivo 2015/2016.

Come richieslo dalla sig.ra Venerusc e dal sig. Bolognesi, l'amministratore di condominio sottolinea che la
restituzione delle quote versate dai mulliproprietari per l'istituzione del fondo per mancali incassi avverra solo
dopo aver tentato il recupero (bonario e forzoso) del credilo, accerato I'eventuale entitd dellinesigibilita del
credito (o parte di esso), ed ovviamente verra calcolata in quota pane secondo il credito realmente recuperato.

Funto 5: Approvazione penali su tardato pagamento per interess| moraterl
L'amministratore delle comunioni propone di applicare i medesimi parametri deliberati dall'assemblea
del 20 maggio 2016 |l Presidente dell'Assemblea passa alla votazione:

ASTENUTI: Veneruse Antonietta (mill. ©,5522); Piceininno Luigia (mill, 1,404),

CONTRARI: Furlan Flaviano (mill, 0,9542); Rosite Lucia (mill. 0,821),

FAVOREVOLE Donzella Gievanni (mill. 0,7465); Guarino Francesco {mill. 0,772); Miele Giovanna
{mill. 0,2688); MonaciiCrucianelii (mill. 1,6468); Massi Armando (millesimi 0,2688); Hezoagli
Salvatore (millesimi 0,2945); Sammartino Fabretta (mill. 0,5522); NRP (60 millesimi); la dottssa
Feluso in rappresentanza dei rimanenti mill. 931,718,

La proposta non & approvata con 936,2686 millesimi,

Paiche il tasso proposto prevede una deroga a quanto stabililo dal regolamanto contraltuale, per assere
approvato necassita dellunanimita dei condomini. Peranto restera in vigore il tasso previsto dallar. 21 req.
Comunioni, che risuita parl al fasso ufficiale ¢i sconto maggiorato di 7 punti percentuali, contre | 3,5 punti
percentuali propost dall' amministrazione

in nferimento ai quesiti posti per iscritto e allegati alle dichiarazioni di voto:

In risposta a quanto precisato dal sig. Menaci, favorevale al punto in questione, si sottolinea che le penali
vengone applicale allo stesso modo a tuttl | condominl turnisti. Nen si comprende, tuttavia, su gquali hast lo
stesso Monaci contesti le affermazioni dell' amministrazione circa la regolarita dei versamenti di NRP, avendo a
propria dispasizione tutla la documentazione utile ad una verifica,

Punto 6: Ratifica del contratto di gestione dei servizi obbligatori forniti ai condomini
L'amministrazicne chiede all'assemblea la ratifica dellassegnazione in appalto del servizi
condominiali erogati da Swadeshi Spa per un importo totale di 439.000€

5i specifica che, in forza dell’art. 7 reg. Condominio, Famministratore abbia il dovere di garantire che il
condominio eraghi una serie di servizi obbligatori in favore dei condomini turnisti, quali: reception,
supporto informatice di tipo alberghiero, pulizia degli appartamenti, fornitura biancheria, piccole
manutenzioni, servizio affittanze & rivendite, etc. L'amminisiratore, inoltre, ha la facolta di affidare a
lerzi la gestione/erogazione dei suddetti servizi condominiali obbligatori, il cui costo, specifichiamo, &
addirittura minare rispetto a quello sostenuto con il precedente gestore Almatour (vedasi punto 2 in
merita al contratto di gestione),

Il Presidente dell Azssemblea passa alla vatazione:

ASTEMNUTL: Piccininna Luigia (mifl, 1,404),
CONTRARI: Monaci/Crucianelli (mill. 1,6468); Donzella Giovanni (mill. 0,7465); Furlan Flaviano (mill
0,9542); Guarine Francesco (mill. 0,772); Miele Giovanna {mill. 0,2688); Rosito Lucia {mill. 0,821).

-~

S —— — |
|
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FAVOREVOLI: Massi Armando (millesimi 0,2688); Rezoagli Salvatore (millesimi 0,25845); Sammartino
Fabretta (mill. 0,5522); Veneruso Antonietta (mill. 0,5522); NRP (60 millesimi); la dott.ssa Peluso in
rappresentanza dei rimanenti mill. 931,719,

Il presente punto dell'ordine del giorno & approvato a maggioranza con 933,3867 millesimi.

In riferimento ai quesiti posti per iscritto e allegali alle dichiarazioni di voto:

In risposta al sig. Manaci che obietta una serie di questioni relative ai servizi obbligaton definiti tramite |l
contratic stipulato col precedents gestore, specifichiama che l'amministratore stipulerd un apposilo contratta di
appallo con la Swadeshi per garantire | servizi obbligatori previsti dal regolamento in favore dei condomini
turnisti,

Punto 7: Nomina dell'amministratore del Condominio Multiproprieta Palace Pontedilegno

Il presidente pone ai voti la rinomina come amministratore del condominio la Hermes Consulting Srl, il
cui compenso sard quello determinato dal regolamento di Condominio, attualmente pari a8 €
55,318,583 oltre IVA di legge.

il Fresidente dell Assemblea passa alla volazione,

ASTENUTI: Piccininno Luigia (mill. 1,404),

CONTRARI: Manaci/Crucianelli (mill. 1,6468); Donzella Giovanni (mill. 0,7465); Furlan Flaviano {rmll,
0,8542); Guarine Francesco (mill. 0,772); Miele Giovanna (mill, 0.2688); Rosito Lucia {mill, 0,821).
FAVOREVOLI: Massi Armando (millesimi 0,2688); Rezoagli Salvatore {millesimi 0,2945): Sammartino
Fabretta (mill. 0,5522); Veneruso Antonietta (miil. 0,5522); NRP (60 millesimi); la dott.ssa Peluso in
rappresenianza dei rimanenti mill. 931,719,

[l presente punto dell'ordine del giorno & approvate a maggioranza con 933,3867 millesimi.

Pertanto viene confermata la Hermes Consulting Srl con sede in Napoli — Centro Direzicnale isola
E3, Mia G. Porzio 4 - PIVA e CF. 05145111216, e-mail palace@hermes-consulting.it, tel.
3474989381 nella persona del dr. Fabrizio Polidoro, amministratore unice della suddetta societa, che
accetta l'incarico.

| registri del condominio saranne custoditi presso la sede di Mapoli & saranne visfonabili su
appuntamenta; il compenso dellamministratore di Condominio sara gquello determinato  dal
regolamento di Condominio.

In riferimento ai quesiti posti per iscritto e allegati alle dichiarazioni di voto:

Il sig. Manaci esprime voto contrario "in guanto e con fiserva of ulleron molivi la Hermes Consulling 5, [...] &
stala nominata in occasione dell'assemblea siracriinana del 20/05/2016, dietro esclusiva indicazione del
precedente ammirisiratore, in assenza di nominativi alternativi, con 1 volo determinante della NB2 g con i
parere contrario delfAssoelazione. {..] In particolare, tra le numerose attivita indicate nalloggetto sociale, non v
& alcun riferimenio allattivita o amministrazione of condomini. inollre, it Dr. Polidoro, in sequito ad una specifica
richiesta ha presentato solamente gli atlestali di (requenza def corsi di aggiornamenta obhligatord annuali per il
tolale ¢i 15 ore, ma non ha ancora pradatio P'altestalo di frequanza dal corso df formazione infziale della durata
complessiva di 72 ore ed if centificato o superamento del relativo esame ffnale, requisili abbligalor per svolgere
‘athivila di amministratore df condominio, ai sensi dellart 71 bis delle disposizioni alfualive del codice civile,
come riformato dafla L 11/12/2012, n. 220, 5i aggiunge che ls Dotl.ssa lovine e la Sig.ra Gambardella hanno,
per iutlo | corse dell'esercizio 20752016, svollo altivila di amministrazione del Candominio, essenda le sole
persone coslanfemente disponibili in receplion in rappresentanza del Slg. Polidoro, i quale & semipre slalo
assenle dalla strutiura e di cwi hanno inevitabilmente svoito le relalive funzion”,

g

K
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L'amministratore specifica che la nomina di Hermes Consulting & avvanuta in assemblea di maggio 2016 con
ampia maggioranza, L'oggetto sociale della societd non ha nulla a che vedere con |e qualifiche professionali
delfamministrazione di condominic. Come gia pil volte spiegate al sig. Monaci, il dott. Fabrizic Polidore non ha
I'abbligo di partecipare al corso abilitante in quanto, ai sensi della norma del 2012, era gia amministralore di
condominic da piu di un anno alla data di entrata in vigore della riforma defla discipling condominiale. Le
doil sse Alessandra lovine @ Luisa Gambardella, invece, non sonc responsabili dell'amministrazione, svolgendo
esclusivamente altivitd di segreteria, pertanto non sono tenute all'abilitazione. Tra Ialtre, la lore presenza in
struttura & successiva alla nomina di Hermes Consulting, per cul il perlodo di riferimento & giugnofseitembre
2016 e non tullo l'esercizio 1518, come erroneamente riportate dal sig. Monaci.  Specifichiamoe infine che
Famministratore di condominio & stalo pil volle presente in strutiura nellarco della passata stagione estiva,
avendo modo di confrontarsi con tulli | condomini che ne hanno falto richiasta.

Funte 8: Valutazione eventuali azioni di responsabilita verso | precedenti amministratori

Si da mandato all'amministratore di Condominio di appurare eventuali danni occorsi al Condominia
per inadempienze dei precedenti amministratori al fine di valutare 'opportunitd di intraprendere
un'azione di responsabilitd nei loro confronti,

Il Presidente dell'Assemblaa passa alla votazione.

ASTENUTLE Piccininno  Luigia {mill. 1,404); Rezoagli Salvatore (millesimi ©,2945): Sammartino
Fabretta (mill. 0,5522).

CONTRARI Menaci/Crucianelli (mill, 1,6468); Donzella Giovanni (mill. 0,7465); Furfan Flaviano {mill,
0.8542), Guarino Francesco (mill, 0,772); Miele Giovanna (mill. 0,2688); Rosito Lucia (mill, 0,821},
FAVOREVOLL Massi Armando (millesimi 0,2688); Veneruso Antonietta {mill. 0,5522); NRP (60
millasimi); la dotl.ssa Peluso in rappresentanza dai rimanendi mill. 931,719,

Il presente punto dell'ordine del giorno & approvato a maggioranza con 932,54 millesimi.

in riferimento ai quesiti posti per iscritto & allegati alle dichiarazioni di voto:

L'eventuale azione di responsabilitd nei confronti dei precedent! amminisiratoni polrd essere avviata soltanto
quando s sara acceriato se effetlivamente vi & una responsabilitd e quantificate ammontare delleventuale
danno arrecato al condominic. A 1al proposito, l'lamminisiratore di condominia rinnova a tutti @ multiproprietar
finvite a volerne predurre prove certe e circostanziate. La sigra Veneruso, la sig.ra Sammarting ed il sig,
Rezoagli chiedono allamministratore di quantificare gli onerl a carico del condominio in caso di eventuale
azione legale, ma amministratore specifica che non & ancora in grado di preventivare tale spesa per | motlivi di
cul sopra. Ad ogni modo, qualunque sia limporto, & ulile precisare che se & il condominio a determinare 'avio
di una causa verso terzi, nell'eventualitd di esito sfavorevole della lite, il condomine dissenziente, al sensi
dellart, 1132 c.c, intenzionate a separare la propria responsakilita da quella degli altri condarmini in caso di
soccombenza, & ssonerato solo dallonere di partecipare alla rifusione delle spese di givdizio in favore della
controparte. Mel caso in cui, invece, fosse il condominio a resistere in una causa promossa da altr, resta 'onere
del candoming di partecipare alle spese affrontata per permelterne la difesa. Owvero; se il condominio subisce
una causa, i condoming dissenziente avra comungue 'onere di partecipare alle spese di difesa.

Il 51g. Monact potizza "espressione o volo favorevale condizionats; 1) alfaffidare lncarico delfazione ad un
soggetto diverso dagh attuali Armvministraton; 2} allaffidare lNncarico soltanto & seguito of valilazione of almeno
e provenlivi di spesa, del quall uno pervenilo da professionista scelto dall'Associazione: 3) ail'affidare
Nincarico con o crtero dellofferta economicamente pily vanfagoiosa combinalo con Fappardenenza al Foro df
compefenza (Brescia).”

Il voto dal sig. Monaci & ritenule centrario per le seguenti motivazieni;

T~ non si comprende a quale incarico faccia riferimento;
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2 —non si comprende come un qualsiasi lbero professionista possa preventivare il costo df un giudizic e, di
conseguenza

3 - come valutare |'offerta sconomicamente pill vantaggiosa, precisands che non & un criterio applicahile in
caso di scelta di libero professionista, di norma individuato secondo criteri fiduciari e di competenza.

Punto 9: Eventuale revoca inscrizione associazione albergatori

L'amministratore di condominio effeltua una rapida disamina dei vantaggi dell'affiliazione della
struttura all'associazione albergatori. Tali vantaggi si concretizzano nella possibilita di usufruire di
scontistiche dedicate o gratuita per tutti i servizi connessi all'Adamello Ski al costo annuale di
5.500,00€,

Il Presidente dell’ Assemblea mette in votazione la revoca:

ASTENUTI: Piccininno Luigia (mill. 1,404).

CONTRARLI Furlan Flaviano (mill. 0,9542); Massi Armando {millesimi 0,2688); Rosite Lucia {mill,
0,821)

FAVOREVOLI: Bolognesi Lucio {(millesimi 0,4737); Donzella Giovanni {mill. 0,7465); Guaring
Francesco (mill. 0,772); Miele Giovanna (mill. 0,2688) Monaci/Crucianell (mill. 1,6468); Rezoagli
Salvatore (millesimi 0,2945); Sammartino Fabretta (mill. 0,5522); Veneruso Antonietta (mill. 0,5522};
NRP (60 millesimi); la dott.ssa Peluso in rappresentanza dei rimanenti mill. 931,2453.

Il presente punto dell’ordine del giorno & approvato a maggioranza con 936,552 millesimi.

Punta 10: Istituzione sito web

Si propone listituzione di un sito web relativo all'amministrazione del Palace Pontedilegno al casto
annug sltimato in 3.000€ dove pubblicare tutti | documenti contabili, || Presidente dell'Assemblea
passa alla votazione:

ASTENUTI: Piceininne Luigia (mill. 1,404),

CONTRARI: Bolognesi Lucio {millesimi 0,4737): Monaci/Crucianelli (mill, 1,6468); Donzella Giovanni
(mill. 0,7485); Furlan Flaviano (mill. 0,9542); Guarino Francesco (mill. 0,772); Miele Gigvanna {mmill.
0,2688); Rosito Lucia (mill. 0,821).

FAVOREVOLI: Massi Armando (millesimi 0,2688); Rezoagl Salvatore {millesimi 0,2945); Sammartino
Fabretta (mill. 0,5522); Veneruso Antonietta (mill. 0,5522); NRP (60 millesimi); la dott.ssa Peluso in
rappresentanza dei rimanenti mill. 931,2452.

Il presente punto dell'ordine del giorno é approvate a maggioranza con 932,913 millesimi.

In riferimento ai quesiti posti per iscritto e allegati alle dichiarazioni di voto:

Il sig. Monaci asserisce che ‘Nl Condominio non ha alcun inferesse a realizzare un sito web che
strumenlalmante visne giustificato per poter pubblicare | documenti contabili nessun condominio in ftalia ne ha
uno. £ compilo deli'Amministralore, gia compreso nel suo compenso annuals, ofganizzare la propiia stullura
per garantire al singoli comproprietars condomini facilita ed immedialezza di accesso alla suddeila
documentazione; peraliro, a coslo zero se on line, invece che pretendere laccesso fisivo i quel di Nagoli ¢
costangere al pagameanto di spese ssorbitanti come ha fatlo con I'Associaziona.”

Con la riforma del 2012 il legislatore auspica listituzione del sito web condominiale per rendere trasparente e
accessibile a tutli la contabilita del condaminio.

Stupisce che proprio il sig. Monaci sia contraric a tale trasparenza, data la sua dichiarata “diffidenza’ nei
confronti dell'amminisirazione corrente, Non capiamo come possa frovare sconvenienta, a fronte di un costo di
meno di 2,008 all'anno a condomino, la possibilita di consullare enling senza ulteriort costi la contabilita del
condominio; diversamente, il condomine che volesse wvisionare la documentazione contabile, doviebbe
socbarcarsi delia spesa ben pit elevata di un viaggio fino alla sede dell'amministrazione.

j!
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Punto 11: Varie ed eventuali

La dott.ssa Pelusg, a nome dei suoi rappresentati, ringrazia 'amministratore del condaminio per il
lavoro svolto con il Comune di Ponte di Legno che ha portato alla transazione sui tributi dovuli con
stralcio delle sanzioni ed interessi con un notevole risparmio per il condominio,

L'Amministratore del Condominio ricorda che & un obbligo dei condomini comunicare ogni variazione
anagrafica ed esorta, pertanlo, i condomini a comunicare eventuali cambi di infestazione e domicilio,
altre che comunicare un recapito telefonico ed e-mail aggiomnato ed a compilare l'allegata scheda di
aggiernamento dell'anagrafe condominiale da restituire debitamente sotioscritta,

L'Amministratore del Candominio comunica che il pagamento delle quote condominiali deve essere
effettuato mediante bonifico anticipato sul conte bancario intestato a:

Condoeminio Multipraprieta Palace Ponte di Legno
Banca di Credilo Popolare
IBAN: IT58A0514239840145571144745

Si evidenzia che a seguito dell'approvazione del consuntive e del preventivo le rate
evidenziate nel prospetto allegato dovranno essere versate entro e non altre il 31/12/201 B.

La dott.ssa Peluso segnala che | contatti dellamministrazione delle camunioni  sono:
comunionepalace@gmail.com.

Alle ore 17 e 30, esaurita la discussione su tuthi i punti dell'OdG, il Presidente dichiara chiusa I
assemblea.

Las.

Il Presidenta Il Segretario

D Rubina-Eeluso : br;ﬁ? oro
. ‘Valw el AAD
Allegati: ’

consuntivo esercizio 01/10/2015 - 30/09/2016 e reiative riparto
preventivo esercizio 01/10/2016 - 30/09/2017 e relativo riparia
prospetio rate 201518 con morosi

prospelio rate 201617 con saldi finali

Scheda anagrafe condominiale
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Nota esplicativa sintetica della gestione

Condominio Multiproprieti Palace 'onte di Legno - C.F. 99003390178
Esercizio 20015/2016 (dal 01/10/2015 al 30/09/2016)

Ear. Sigg.ri Conddmini,

sirelaziona, in modo sintetico, sui fati e sulle informazioni principali che hanno caraterizzato 'esercizio
20152016 del Vs, Condominio, chivso al 30/9/2016, Si ricorda che 'anno in questione ricade sotlo
Pamministrazivne del precedente amministratore, ing. Pietroboni, fino alla fine del maggio 201 6.

Il rendiconto & composto dai seguenti documenti:
L. Sitwazione cconomico-patrimoniale costituita dal rendiconto di cassa, dalla situazione patrimoniale e
movimenlazioni dei fondi disponibili e riserve;
I1. Rendiconto per tabella,
HI. Ripartizione delle spese condominiali per ogni condomine per le gestioni contabili di cui sopra;

I SITUAZIONE ECONOMICO-PATRIMONIALL

- Flussi di cassa
In 1ule documenio viene inserito wa le Entrate:
i) L'avanzo di cassa dell’'esercizio precedente.
by Tutti 1 versamenti per quole incassate alla fine della gestione dell’esercizio in chiusura, Le quote sono
distinte per gestione contabile di riferimento per maggiore trasparenza, comprese eventuali enirate relative ad
esarcizl straordinari.
c) Eventuali entrate diverse dalio guote condominiali, che risultano incassati nel conto correnie condominiale
entro il terming dell’esercizio in chinsurg,

[n tale documento viene inserito tra le Lscite:

i) Tutte le gpese condaminiali effettivamente pagate per la gestione corrente entro il termine dell’esercizio in
chiusura, al nevo quindi detle spese di competenza inserile nel rendiconto ma non pagate entro il terming
dell"esercizio in chiusuri

b3 I rimborsi fatli wi comproprietari per quote a loro eredito,

cb Eventuali pagamenti di debili dell’ esercizio precedente.

d) Eventuali uscite relative od esercizi stracrdinari

La differenza tra entrale e uscite determing Favanzo di cassa,

Situazione patrimoniale
in 1ale documento viene inserito tra le Allivith:
ab L'eventuale avanzo di cassa dell'esercizio in chivsura (differenza tra entrate e uscite).
b Crediti da imcassare verso terzi, ovvero — ad es. ~ verso i fornitori,
e} Crediti verso condomini per conguagli e morosith da incassare,
d) Le disponibality sui conli.
el Arrotondamenti.

I 1ale documento viene inserito tra le Passivitd:

a) L'eventuale disuvinzo di cassa dell'esercizio in chiusuera,

by Eventuals Fundi accantonati o Rizerve,

¢} Debiti verso Fornnorn da pagare, ossa import insent nel Rendiconto e ripartiti, ma non ancora pagati al
termine dell’esercizio in chiesura,

d) Debiti verso Condomini per conguagli da rimborsare, relativi all’esercizio in chiusura.

La situazione specifica degli eventuali esercizi siraocdinari & esposta in apposite tabelle,

Approvate il President
dallassemblza & ;
del 1471 272016 1 Sagretario _ -




- Riepilogo hnanziario
In questo prospetio sono riepilogate le Entrate e le Uscite, nonché i saldi iniziali e finali di witi i conti
Finanziart ulilizzati per lu gestione.

I RENIMCONTO PER TABELLA

E il rendicomo delle spese di COMpelenza rapEruppale per voei amogenee,

Nella prima colonna sono esposti ghi imponi complessivi, nelle successive colonne sono espressi gli importi
ed i criteri di ripartizione per ciascuna categoria di condoming (non tarnista, et i turnisti, wemisti invernali e
turnisti estivi).

HEL RIPARTIZIONE DELLE SPESE

E il documento con il quale, in base alie disposizione del Regolamento, il 1otale delle spese di ogni Tabella
viene diviso per singolo condoming,

In questo mado si determina il tolale delle spese a carico di ngni condomine e, guindi, il conguaglio, dato
dalla differenza tra preventivo e consuntiva, A tale importo va aggiunto il saldo dell'anno precedente e ne va
sottratlo i} relativo versumento, in mode da legare ogni esercizio con il successivo ¢ garantire una continuili
cantabile

Al totile annuo va infine sottratto guanto versato per guole condominiali da ogni condoming, tale importo va
caleolato in base ai versamenti esepuiti dai condomini nell’esercizio in chiusura,

Operando come suddetto si determing cosi il saldo dell'anno a carico del singolo condomine, che comprende
anche Peventuale saldo dell’annoe precedents non ancora versato,

Rapporti con formitor in essere per la manutenzione e la gestione delle parti comuni:
®  Swadeshi Spa (Fornitura - Servizi condominiali)

5i evidenziano infine le seguenti azioni legali in corse:

*  MONACLGP. - ASSOCIAZIONE PALACE PONTEDILEGNO {controparti)
nRG. 2072172015, Tribunale di Brescia, G.1. dr, Peszotta
Impugnazicne assemblee 1620200 |, TR/AI22012, 1271202003, 081 12014

*  COMUNE DI PONTE DI LEGNO (controparie)
Pignerumento — Ricorso in opposizione all'esecuzione ex art. 615, co. 2, c.p.c.
(netla procedura esecutiva RGE 2191/2016)

e MONACIGP. - ASSOCIAZIONE PALACE PONTEDILEGNO (controparti)
Impugnazione assemblea 200052016

Ammiristrazione Condominio

ulliproprista Palace Ponte of Legno
Condominio Multiproprieth

Palace Panta
Co
T
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Situazione economicofpatrimaniale
Condominic Multiproprieta Palace Pante di Legno -
Via Trento, 18 - 25056 Pante dl Legna [B5)

C. Fisc. 25003290178

FLUSSI DI CASSA dal 01/10/2015 al 30/09/2016

ENTRATE
Avanzo di cassa al 01/10/2015
Versamenti del condamini

guote es, ord, 2015/2016

guate s, straord. fondo mancat incassi
{dalibora del 20.05,2016}

guote o5, straord, vetusta {delibera del
20.05.2016)

Altre antrate
Interess attivi

Stol no cc:-stl hancarn

USCITE
13.527,71
Spese condominiali sostenute
SEE.071,72 dell'es. ord, 2015/2016

26.448,00) dies. precedenti
30.593,82
14,08
224 80

SITUAZIONE PATRIMONIALE al 30/09/2016

559.647,17

£5.400,04

ATTIVITA'
Crediti v/conddmini
Creditl vfeonddmini per fondi straordinari
Croditi v/URI BANCA
Croditi v/tarz

Disponitulita
Amministratora ¢fanticipt

Banca oi Cradite Popolare ofc
Banca UBL- Valle Comonica ofc
Banca Fr:-sta c,l’c

PASSIVITA'
A4B4.627,91 | Debiti vfcanddmini
342,958,18| Delitl v/terz
53.845,94
97.028,9% | Fendi
Fondo crediti inasigibili v/Bagaglino &
Almatour
-1.757,84] Fondo camunioni
3.663,45) Fondo lavos stracedinari preesistente
1.952,85|Fondo vetusta
8.5?-&1,45 Fondu mancali inr.aasl

4.384,26
311,305,860

a7.928,9%
116,272,395

72,744,313
300,000,600
?U{J EII.'.IG a0

i : - |saldoiiniziale [Entrate, ATk b W o Saldg i e N ]
Ameninistratore ofanticipi 0,00 0,00 1,757,864 -1.757,84
Banca di Credito Popolare ¢fc 2,00 33.745,85 15.082,41 3.663 .45
Banca WBE- Yalle Camanica ofc 11.743,51 172.672,80 182 463,46 1952 85
Banco Posta c/c 1.528,57 57.300,17 50,254,68 8.574,46
Cassa assegni 0,00 51.131,5% 51.141,59 0,00
Cassa contanti 255,23 2,785,004 3,040,27 0,00
Cassa Swadeshi 0,00 537552 5.375,62 0,00
Swadeshi ¢f compensazioni 0,00 356.314,07 354,914,07 1.400,00
Swadeshi ofc _ 0,00 45 ?9? 6E _ a5, ?9? ES EI Uﬂ'
o UaHa IS NBIITEA i g e Vo [ 03 2 [0 7 8000, 7 | |

Cessaminia Mutiprapsaly
uerin

Approvalo il Presidente @
dall'gssamblea Z }

del 14122046 il Segrelans
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