Amministrazione del Condominio
Multiproprieti Palace Ponte di Legno
25056 Ponte di Legno (BS)

OGGETTO :Verbale di assemblea ordinaria

L'anno 2013, mese di dicembre, giorno 12, alle ore 14 e 30, in seconda convocazione, si & riunita
I’assemblea ordinaria dei condomini del Condominio Multiproprieta Palace Ponte di Legno presso il salone
dell’Oratorio S. Luigi, Via Matteotti, n° 30 Gorgonzola;(MI). 1’assemblea & stata convocata a mezzo avviso
del 9 novembre 2013, inviato a mezzo raccomandata all'Amministratore delle Comunioni e a tutti i
condomini turnisti e non turnisti, per discutere e deliberare in merito al seguente ordine del giorno:

1. Insediamento dell’Assemblea e nomina organi di Presidenza;

2. Approvazione Consuntivo esercizio 01/ 10/2012-30/09/2013 e relativo riparto;

3. Approvazione Preventivo di spesa esercizio 01/10/2013-30/09/2014 e relativo piano di riparto e
modalita di pagamento;

4. Presentazione del nuovo contratto di gestione servizi alberghieri, alla Soc. Almatur S.r.l. con sede in
Ispra (Va) Via Al Porto n. 68, con riduzione dei servizi forniti (soppressione animazione per adulti)
per un importo al netto dell’Iva pari ad € 23 0.000,00 (Euro duecentotrentamila/00) ;

5. Approvazione penali su ritardato pagamento delle quote condominiali in misura del 7% annuo per
interessi moratori;

Approvazioni detrazioni previste dall’art. 21 del Reg. di Condominio a favore dei condomini turnisti;

Dimissioni dell’ Amministratore del Condominio Multiproprieta Palace Pontedilegno;

Nomina dell’ Amministratore del Condominio Multiproprieta Palace Pontedilegno;

Approvazione lavori straordinari: :

a. Acquisto coperte singole , matrimoniali e guanciali, con addebito al fondo delle comunioni;
b. Sistemazione perdite d’acqua e tinteggiature varie;

10. Comunicazione dell’ Amministratore inerente la situazione “morosi” ed il relativo credito tmaturato
nei loro confronti- deliberazioni conseguenti;

11. Proposta di modificare I'attuale Centrale Termica per poter cambiare tipologia di combustibile da
G.P.L. a prodotti legnosi (Pellet o Biomassa) — deliberazioni conseguenti;

12. Varie ed eventuali

- proposta di modificare le modalitd di spedizione delle varie comunicazioni fra cui I'avviso di
convocazione dell’Assemblea;
- proposta di modificare i tempi intercorrenti fra la data di comunicazione del Conto consuntivo €

preventivo e la data dell’Assemblea di approvazione degli stessi (Art. 22 del Regolamento del
Condominio) .
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Alle ore 14,35, prima di iniziare {* Assemblea, I’ Amministratore del Condominio rammenta che le votazioni
dovranno attenersi al contenuto dell’Art. 27 del “Regolamento del Condominio Multiproprieta Palace di
Ponte di Legno” di seguito riportato: “ A/f "dssemblea del Condominio, hanmo divitto di partecipare i
Condomini non turnisti e, in qualitd di rappresentante permanente di tutti i Condomini turnisti,
I'Amministratore delle Comunioni, ai sensi dell'Art. 16 comma e) del Regolamento Generale delle
Comunioni che, unitamente al presente, & parte integrante degli atti di acquisio.

L'dmministratore delle Comunioni voterd secondo le istruzioni avule dai proprietari turnisti che
rappresentda o, in mancanza, secondo proprio criterio e pertanto puo esprimere il suo voto frazionatanente
(eseguendo le istruzioni ricevute) secondo il disposto dell’art. 12.2 del Regolamento Generale delle
Conmmioni.

Coloro che, a seguito di preliminare di compravendita con la societa costrultrice, usano dei beni e servizi
condominiali, in attesa di conseguire la proprietd, e ne pagano direttamente i relativi costi di competenza
senza aver accumulato aleuna situazione di morosita, potranno fornire istruzioni di voto per ["assemblea
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all’ Amministratore delle Comunioni in luogo della societd proprietaria, senza tuttavig poter intervenire in
merito alle deliberazioni relative allg nomina o revoca dell Amministrarore del Condominio.”
€ parte degli Articoli 16 ¢ 12 de| “Regolamento Generale delle Comunioni”:
“Art. 16 commae) ... ... Nelle Assemblee condominiali Hon ¢ pertanto ammessa delega a soggetti diversi
dall Amministratore delle Comunioni. In particolare tale rappresentanza sard esercitaty come segue,
- nel caso il bartecipante alle comunioni non possa partecipare alla riunione, ma intenda esercitare
ugualmente il proprio diritte voto, dovic inviare, con letterg raccomandata A.R. che pervenga
all’ Amministratore delle Comunioni almeno tre giorni prima di quello fissato per la convocazione
dell‘assemblea, le proprie istruzioni di voto in relazione agli argomenti posti all ordine del glorno, alle quali
dmministatore delle Comunioni dovra attenersi serupolosamente;
- nel caso il partecipante alle coninioni partecipi personaimente all ‘assemblea, dovie necessariamente
Jornire in tale luogo e per iscritto le proprie istruzioni di voto all’dmministratore delle Connmioni il quale
eserciterd il proprio diritto di voto in stretiq aderenza-alle ishuzion; ricevute,

nel caso di assenza del partecipante alle comunioni o in mancanza di sue istruzioni di voto,
U'Amministratore delle Comunioni & autorizzato permanentemente ed irrevocabilmente a votare secondo il
broprio giudizio per conto del partecipante alle comunioni stesso ...
‘Art 122 ... 1l voto di ogni Multiproprietario varrg in proporzione al numero dei millesimi che
rappresenta la sua quota di comproprieta sui beni condominiali ........... "
¢ propone di comportarsi come stabilito nell’assemblea del 18 dicembre 2012, ossia:

a) I'espressione di voto dej “Condomini Turnisti presenti in sala, potra essere comunicata in forma
scritta o verbale all’ Amministratore delle Comunioni, in deroga a quanto disposto dall’Art, 16
comma e) del Regolamento Generale delle Comunioni;

b) Pespressione di voto dej “Condomini Turnisti” non presenti, sard considerata valida anche se non
trasmessa tramite Raccomandata R.R. » in deroga a quanto disposto dall’Art, 16 comma ¢) del
Regolamento Generale delle Comunioni;

¢) in parziale deroga a quanto disposto dall’Art. 18.3 del “Regolamento del Condominio Multiproprieta
Palace di Ponte di Legno™ il rappresentante della Soc, New Residence Palace accetta dj considerare
la Societa stessa come “ ‘ondomino Turnista” | rappresentata in assemblea dall’Amministratore
delle Comunioni, per quanto concerne gli appartamenti di proprieta concessi in affitto, a esclusione
del bar e del ristorante che, pur essendo di proprietd della Soc. New Residence Palace, sono
considerati proprieta di “Condomini non Turnisti ",

[ presenti approvano all’unanimita quanto proposto dall’ Amministratore del Condominio.

1. Insediamento dell’Assemblea e nomina or ani di Presidenza
e el Aootiblea € nomina organi di Presidenza

Sono presenti I’ Amministiatore delle Comunioni, Ing. Paolo Corsi in rappresentanza di tutti i condomini
turnisti  (millesimi 940,0066), e il Geom Ezio Ratii in rappresentanza dei condomini non turnisti (New
Residence Palace s.r.l, - millesimi 59,9934 - Bar e Ristorante). .

Sono anche presenti ' Amministratore del Condominio, Ing. Alessandro Pietroboni ed i seguenti Condomini
turnisti , che potranno votare tramite I’ Amministratore delle Comunioni, cosi come stabilito in premessa;
Soc. Tegos (millesimi 10,1831) , Soc. New Residence Palace (millesimi 478,7562) , Botticella Jacopo
(millesimi 0,5774), Mottadelli Lorenzo (millesimi 1,7192)+ , Furlan Flaviano (millesimi 0,9542), Caimmi
Cinzia (millesimi [,6574), Tridente Domenico (millesimi 0,9461), Palmieri Lucia (millesimi 0,4737), Corsi
Paolo (millesimi 0,8725), Brocchieri Anna (millesimi 0,2750), Rota Cinzia (millesimi 0,2688), Pirrone
Angela (millesimi 0,3264) e Antonioni Lamberto ( millesimi 0,5940) v

A questo punto, essendosi raggiunto il numero legale (1000 millesimi), si apre I’Assemblea ¢ si passa
all’elezione del Presidente e del Segretario dell’Assemblea. | presenti propongono come Presidente
dell’Assemblea I'ing. Paolo Corsi e come segretario della stessa I'ing. Alessandro Pietrobon,

All’unanimita viene eletto presidente dell’ Assemblea Ping. Paolo Corsi e segretario della stessa ing,
Alessandro Pietroboni,

Il Presidente, constatata la regolare convocazione dell’ Assemblea e verificata la validita della stessa, apre la
discussione sui punti previsti all’ordine del giorno, autorizzando il sig. Guido Tridente a effettuare la
registrazione audio dell’ Assemblea.




2. Approvazione Consuntivo esercizio 01/10/2012-30/09/2013 e relativo riparto

L’Amministratore del Condominio, su invito del Presidente, illustra il contenuto del Bilancio Consuntivo,
dandone lettura e specificando che, in osservanza delle norme regolamentari, si & adottata la stessa

metodologia dei precedenti anni per la ripartizione delle spese sostenute nell’esercizio 2012/2013.
L’Amministratore durante la sua illustrazione segnala quanto segue:

e ['ammontare del Conto Consuntivo dell’esercizio 2012/13 & praticamente analogo a quello degli anni
passati, a tal proposito si riportano di seguito i valori degli ultimi sei anni:
Esercizio Importo
2007/08 €556.897,80
2008/09 € 509.907,84
2009/10 € 458.168,66
2010/11 € 500.260,24
2011/12 € 509.886,99
2012/13 € 503.383,66
L ]

I’ andamento dell’indice ISTAT dal novembre 2008 al novembre 2013 ha registrato un aumento del
8,6%, mentre I’l.V.A. & passata dal 20% al 22%. In funzione di questi aumenti il Conto Consuntivo
(totale delle spese sostenute in un esercizio) avrebbe dovuto crescere di circa € 55.000,00. In realtd

tale crescita non vi & stata grazie alla gestione svolta in questi anni, che ha cercato di contenere e/o
eliminare le spese superflue.

il 75 - 80% dell’ammontare complessivo del Conto Consuntivo & costituito da tre voci , sulle quali

non & possibile influire ( la percentuale ¢ data dal rapporto della somma delle colonne : btctd,
rispetto alla spesa complessiva del Conto Consuntivo):

Esercizio Energia Termica Energia Elettrica Fornitura servizi  Totale  Percentuale

(a) (b) (c) (d) (btc+d)
2008/09 68.367,64 33.316,71 291.500,00 393.184,35 77,1%
2009/10 66.390,39 26.960,09 272.000,00 365.350,48 79,1%
2010/11 69.909,59 24.553,75 282.363,63 376.826,97 75,3%
2011712 92.010.89 26.762,91 278.300,00 397.073,80 77,9%
2012/13  101.004,19 30.237,75 242.000,00 373.241,94 74,1%

o il Conto Consuntivo & costituito da 28 centri di costo, raggruppabili in 14
1) “ Combustibile” centro di costo |, 2,3,4e36;
2) “ Gas” centrodicosto 5,6¢e 7;
3) “ Energia Elettrica” centro di costo 8,9, 10, 11 € 37;
4) “ Amministratore” centro di costo 12, 13, 14, 32 ¢ 33,
5) “Imposte /Assicurazioni” ¢entro di costo 15, 16 ¢ 17;
6) “lmu” centro di costo 18;
7) “Contratto di fornitura servizi” centro di costo 24;
8) “Manutenzione appartamenti /Beauty Center” centro di costo 26;
9) * Stampati/Cancelleria” centro di costo 27,
10) “ Consulenze” centro di costo 28;
11) “ Software ed assistenza informatica ™ centro di costo 29,
12) “ Spese bancarie” centro di costo 30;
13) © Pubblicita e cartellonistica 31;
14) * Detrazioni per occupazione consecutiva” centro di costo 34, 38 e 40;




esistenti ed al Regolamento e solo quattro costituiti da pip
che sono specificate/elencate a pi¢ di pagina del bilancio stesso..

Mentre lo Stato Patrimoniale & costitnito da 15 Voci:
1) Cassa;

2) Banca;

3) C.C. Postale;

4) Crediti da non turnisti ( Bar/Ristorante);

5) Crediti da Sac. Bagaglinio ;

6) Crediti da Turnisti (ICI morosi e IMU anticipata dal condominio)
7) Crediti da Turnisti;

8) Crediti da Societa New Residence Palace;

9) Debiti Vs, fornitori;

10} Fatture da Ricevere;

I1) Debiti Vs. Turnisti:

[2) Detrazione annata;

13) Conguaglio annata;

14} Debito Vs, Comunioni;

15) Debiti Vs. Fondo lavori straordinari;

di cui sei (Voce 1,2,3,10 12 e 13) non richiedono spiegazioni e nove si, come illustrato nell’ultima
pagina del bilancio stesso,

La voce numero 7 (Crediti da turnisti) dello Stato Patrimoniale merita alcune riflessioni ed anticipa il
punto 10 dell’Ordine del giorno. Tale voce rappresenta I'ammontare complessivo delle spese non
pagate dai Morosi, che nonostante lo sforzo profuso in questi ultimi anni dall’ Amministratore del
Condominio, dall’ Amministratore delle Comunioni, dai rappresentanti del Comitato Palace e dal

rappresentante della Societa New Residence Palace, sono aumentate di anno in anno, cosi come di
seguito riportato: -

Esercizio  Importo morosi Spese legali Importo recuperato Incremento annuo

(a) (b) (c) (d) rispetto alla colonna (a)
2007/08 82.967,14 0,00 0,00 0,00
2008/09 99.327,18 0,00 1.513,98 +16.360,04
2009/10 90.147,95 3.208,00 27.952,35 -9.179,23
2010/11 115.608,40 0,00 6.869,81 +25.460,45
2011712 181.970,39 3.946,69 14.957,65 +66.361,99
2012/13 237.033,52 22.717,20 62.490,00 +55.063,13

L’ammontare complessivo delle Spese non pagate dai morosi alla fine dell’esercizio 201213
comprende anche la somma non pagata da condomini morosi inerente la Spesa straordinaria di €

100.000,00 deliberata nella seduta dell’assemblea straordinaria del]’ 8 maggio 2013, ed & pari a €
20.468,30, ‘

Le spese legali dell’esercizio 2012/13 sono elevate in quanto comprendono le spese sostenute per
giungere alla emissione di trenta Decreti ingiuntivi nei confronti dei condominj che avevano le spese
condominiali non pagate, pitl elevate. Tali Spese verranno recuperate dal condominio in quanto
addebitate ai singoli condomini morosi.

Dodici dei trenta condomini raggiunti dal Decreto ingiuntivo hanno gia provveduto a concordare la
modalita di regolarizzazione della loro: posizione, mentre i rimanenti stanno trattando con il legale
incaricato dal Condominio.

L’ Amministratore del Condominio rammenta, che conformemente a quanto deciso precedentemente,
i condomini morosi non potranno usufruire del loro periodo di soggiorno presso il condominio
Palace, se non provvederanno a regolarizzare la loro posizione debitoria nei confionti del
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condominio. [l personale addetto alla reception ha infatti ricevuto ordine di non consentire |'accesso
al condominio ai condomini morosi. Tale decisione viene approvata all’unanimita dall’assemblea.

Il sig. Corsi, anticipando il primo comma del dodicesimo punto all’ordine del giorno, chiede di
mettere a verbale che le prossime spedizioni (convocazione di assemblea, verbali, ecc.) verranno
effettuate o da societd private o tramite il servizio postale, a scelta dell’ Amministratore in funzione

della convenienza economica. Corsi ribadisce altresi la necessitd di avere I’indirizzo di posta
elettronica di tutti i condomini.

[l rappresentante della Soc. New Residence Palace, anticipando il secondo comma del dodicesimo
punto all’ordine del giorno chiede che il tempo! intercorrente fra la data di comunicazione del Conto
Consuntivo e preventivo e la data dell’ Assemblea di approvazione degli stessi, nei prossimi esercizi
sia ridotto a dieci giorni, anziché venti. L’assemblea approva tale proposta all’unanimita.

Il sig. Tridente chiede che i prossimi ordini del giorno delle assemblee vengano concordati con
i’ Amministratore delle Comunioni ed invita tutti i condomini che hanno delle richieste di carattere

generale che interessano I’intero condomino di far pervenire per tempo all’Amministratore delle
Comunioni eventuali richieste e/o osservazioni.

La signora Rota chiede di nominare un Revisore dei conti per il prossimo esercizio, dando mandato
all’ Amministratore delle Comunioni di fornire una terna di nominativi per la prossima assemblea e
relativi costi. Tale proposta viene respinta all’unanimita, in quanto I’ Amministratore del condominio,
al fine di contenere i costi ed evitare spese inutili propone di consegnare all’ Amministratore delle
Comunioni copia di tutte le fafture scannerizzate su supporto informatico, prima della convocazione
dell’assemblea di approvazione del bilancio La proposta viene approvata all'unanimita.

Il sig. Furlan chiede di tenere un registro contabile inerente gli incassi ottenuti dall’utilizzo delle
lavatrici. Proposta approvata all unanimita. ! '

L’ Amministratore evidenzia che la gestione del calore cambiera, ci sard una quota fissa ripartita in
millesimi legata al consumo delle parti comuni per tutti i condomini ed una variabile riferita
all’effettivo consumo. La temperatura verra, in parte, regolata dal termostato degli appartamenti .
Infatti il flusso del calore verra aperto e regolato dalla centrale, ma con una escursione di 4 gradi
determinata dall’intervento sul termostato. Questo permettera di poter attribuire la spesa anche agli
utenti che d’estate chiedono di riscaldare Pambiente per temperature esterne alquanto fresche.
D’inverno verra comunque fissata una temperiatura minima di 10 gradi, considerata antigelo. Con
questo sistema si potra, alla fine di ogni periodo, fare la stampa dei consumi per tutti gli appartamenti
e portare a conoscenza dell’utente che lo richiede, il consumo che si riferisce al suo appartamento e
periodo. L’Amministratore evidenzia altresi che trattandosi di nuovo impianto, sard necessario
verificare il corretto funzionamento ed utilizzalj‘e la prossima stagione invernale per tarare le sonde e
correggere eventuali errori, pertanto le stampe verranno fatte a collaudo definitivo dell’impianto ed il
riparto delle spese del riscaldamento, qualora il periodo transitorio si prolungasse per alcuni mesi ,
verra effettuato con il vecchio sistema al fine di non creare diversita di trattamento fra i vari
condomini multiproprietari. Proposta approvata all’ unanimita.

La signora Pirrone chiede che vengano eliminati i cartelli pubblicitari stradali in quanto inutili e di
sostituirli con una semplice freccia indicatoria. Il rappresentante della Soc. New Residence Palace si
oppone a tale proposta ed evidenzia che tale problema & gia stato dibattuto piti volte nelle precedenti
assemblee e ritiene non sia necessario ogni anho ripeter le medesime cose. Dopo lunga discussione il
rappresentante della Soc. New Residence Palace propone di verificare il contratto in essere e di
verificare la possibilita di eliminare uno dei due cartelli. La proposta viene approvata all’unanimita.

1l sig. Corsi evidenzia che nel Bilancio consuntivo non sono riportati i ricavi della gestione ordinaria

e manca I’ammontare complessivo delle somme non pagate, inerenti il Fondo delle spese
straordinarie.




J) La signora Caimm; propone di verificare |a possibilitd di chiudere il bar ed il ristorante
definitivamente » al fine di ridurre i costi del Conto Consuntivo, proposta che trova riscontro fa
aleuni condomini presenti. Si decide di rinviare all’unanimita tale decisione in attesa di conoscere la
volonta dei condomini assenti, da manifestare tramite I’ Amministratore delle Comunioni.

k) 1I rappresentante della Soc. New Residence Palace propone di offyire
invendute agli attualj condomini, al prezzo di ‘€ 1.000,00 ( Euro mil
verbalizzata al fine dj conoscere il parere dei condominj assenti ,

in vendita tutte le settimane
1e/00) . Tale proposta viene

Terminata la discussione s procede alla votazione del bilancio consuntivo
maggioranza,:

- con parere favorevole della Societa New Residence Palace, (sia come condomino tumnista clie non turnista-
millesimi 538,749¢ ), Soc. Tegos (millesimi 10,1831), Botticella {(millesimi 0,5774) e Amministratore delle
Comunioni, per propria volonta, in rappresentanza dei rimanenti condomin; turnisti assenti (millesimj
448,3400) , totale millesimi 997,8501;

- con parere negativo dei condomini turnisti, espresso tramite il loro rappresentante Amministratore delle
Comunioni, Tridente (millesimi 0,9461) in quanto I'Amministratore delle Comunioni non & stato contattato

per la stesura dell'ordine del giorno della presente assemblea e sig. Marzano (millesimi 1,2038), totale
millesimi 2,1499, ‘

» il quale viene approvato a

3. Approvazione Preventivo di spesa esercizio 01/10/2013-30/09/2014 e_relativo piano dj riparto e
modalitd di pagamento,

Si passa alla trattazione del punto 3) dell’0.d.G. per I"approvazione del Preventivo di spesa dell’esercizio
201372014, 1l Presidente passa la parola all’ Amministratore de| Condominio, il quale illustra i] contenuto del
bilancio preventivo, facendo presente che per la gestione 2013/2014 sono stati presi come base i costi
sostenuti a consuntivo nell’esercizio 201272013, prevedendo un incremento dell’[,5% dovuto all’inflazione
tiha somma pari ad € 46.458,30 (+ 923 %) per i lavori di manutenzione straordinaria, (Acqui'_sto coperte
matrimoniali e singole € 14.000,00, guanciali € 3,500,00 sistemazione perdite e tinteggiature € 6,500,00,
sostituzione box docce ammalorati, sostituzione alzate dej gradini delle scale degli appartamenti posti su due
livelli, sostituzione rubinett] e valvole caloriferi zone comunj rotte e riparazione ascensore € 20.000,00,
sostituzione televisori e frigoriferi rottj € 2.45830) ed una somma pari ad € 36.600,00 ( +7,27) dovuta
all'aumento del contratto dj gestione rispetto al periodo 2012-2013 (si & ritornati al valore ante 2012-2013

part a € 230.000,00 + [va al 22%). ottenendo in tal modo un aumento complessivo del conto preventivo,
rispetto al conto consuntivo del 18%.

II Sig. Furlan tramite I’Amministratore delle Comunioni chiede perché si debbano pagare le spese inerenti il
conto preventivo, quando questo non & ancora stato approvato .

L’amministratore risponde che tale problema ¢ gia stato dibattuto I"anno precedente e ribadisce quanto gid
affermato nell’assemblea del |8 dicembre 2012." da quando esiste il Palace tale procedura, anche se non
correlta, é sempre stata applicata, soprattutto ber anticipare i versamenti rispetto ai tempi di approvazione
del Preventivo di spesa in un periodo in cui la cassa & quasi sempre prossima allo zero e le spese di avvio
stagione sono inmediate e molteplici,” ‘

Il Sig. Furlan segnala che non approvera il preventivo di spesa in quanto vi sono aumenti di costi che non
condivide, :

Le signore Rota e Pirrone seghalano che anch’esse non approveranno il bilancio preventivo perché contrarie
alle spese della pubblicita,del legale, della quota associativa albergatori e della segreteria (Erica Rossi) .




La signora Caimmi non votera il bilancio preventivo invitando I’Amministratore a ridurre le spese
eliminando il servizio del Bar e del Ristorante cosi come proposto al punto precedente.

I sig. Corsi (come condomino turnista) dichiara di astenersi dall’approvazione per i seguenti motivi: non &

quantificato il presunto risparmio del riscaldamento, non ¢ presentato nessun piano di rientro per il debito
verso il fondo delle comunioni.

L’ Amministratore propone di effettuare i futuri versamenti mediante Conto Corrente Bancario allegando
I"IBAN del Condominio Palace.

Terminata la discussione si procede alla votazione del Preventivo di Spesa per ["anno 2013/2014, il quale
viene approvato a maggioranza,

- con parere favorevole della Soc. New Residence Palace, (sia come condomino turnista che non turnista-
millesimi 538,7496) , Soc. Tegos (millesimi 10,1831) e Botticella (millesimi 0,5774) totale millesimi
549,5101;

- con parere negativo dei condomini turnisti, espresso tramite il loro rappresentante Amministratore delle
Comunioni, Furlan ( millesimi 0,9542) , Rota ( millesimi 0,2688) , Pirrone ( millesimi 0,3264) , Caimmi (
millesimi 1,6574), Tridente ( millesimi 0,9461) ¢ Marzano ( millesimi 1,2038), totale millesimi 5,3567;

- astenuti Corsi Paolo ( millesimi 0,8725) , ¢ Amministratore delle Comunioni, per propria volonta, in
rappresentanza dei rimanenti condomini turnisti assenti ( millesimi 444,2607) , totale millesimi 445,1332.

4. Presentazione del nuovo _contratto di gestione servizi alberghieri, alla Soc. Almatur_S.r.l. con sede

in Ispra (Va) Via Al Porto n. 68, con riduzione dei servizi forniti (soppressione animazione per adulti)
per un importo al netto dell’Iva pari ad € 230.000,00 ( Euro duecentotrentamila/00) ;

I. _Si passa alla trattazione del punto 4) dell’0.d.G. “Presentazione del nuovo contratto di gestione
servizi alberghieri, alla Soc. Almatur S.r.1. con sede in Ispra (Va) Via Al Porto n. 68, con riduzione dei
servizi forniti (soppressione animazione per adulti) per un importo al netto dell’Iva pari ad €
230.000,00 ( Euro duecentotrentamila/00)” ;

L’Amministratore del Condominio relaziona I’assemblea sugli sforzi effettuati dalla Soc. New Residence
Palace e dall’ Amministratore per trovare qualcuno che fosse in grado di fornire i servizi richiesti dai
multiproprietari e gestire le settimane invendute della Soc. New Residence Palace. (annunci su quotidiani a

tiratura nazionale, quali il Corriere della Sera e ricerca presso gli albergatori esistenti a Ponte di Legno e
nelle zone limitrofe).

Purtroppo la ricerca non ha dato grandi risultati per i soliti problemi che ormai tutti conosciamo:
distribuzione non uniforme degli appartamenti liberi durante il corso dell’anno, mancanza di appartamenti
durante i periodi di punta, impossibilita di ospitare in qualsiasi periodo dell’anno il classico pulman ( 50
persone), obbligo di fornire alcuni servizi ai multiproprietari, impossibilitd di programmare le settimane
libere sino all’ultimo momento, ecc. ed alla fine I’unica societa rimasta che offrisse le garanzie richieste ed
una esperienza alberghiera in strutture ricettive di montagna ¢ stata la societd Almatur, che ha posto come
unica condizione quella di non fornire il servizio di animazione per gli adulti , mantenendo le medesime
condizioni economiche ante esercizio 2012/13, ossia € 230.000,00 oltre L.v.a,

Alla luce di quanto sopra I’ Amministratore propone di approvare il contratto in oggetto.

Terminata la discussione si procede alla votazione, la proposta dell’Amministratore ottiene parere
favorevole a maggioranza : parere favorevole della Societa New Residence Palace, ( sia come condomino
turnista che non turnista- millesimi 538,7496 ) , Soc. Tegos ( millesimi 10,1831) e Botticella (millesimi
0,5774) totale millesimi 549,5101;
e contrari : Furlan ( millesimi 0,9542) in quanto propone una autogestione impiegando il personale delle
prime gestioni che a suo dire sarebbe disponibile, , Pirrone ( millesimi 0,3264) , Corsi ( millesimi 0,8725),
Marzano ( millesimi 1,2038) e Amministratore delle Comunioni, per propria volonta, in rappresentanza dei
rimanenti condomini turnisti assenti ( millesimi 447,1330) , totale millesimi 450,4899.
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Si passa a’!la trattazione del punto 5) dell’0.d.G. ed il Presidente passa la parola all’ Amministratore del
Condominio, il quale propone, in assenza di norme dj riferimento certe, dj accogliere la proposta del Dott,
Marzano, dell’esercizio precedente di portare if tagso d’interesse dal 7% all’8,25%.

La proposta viene deliberata a maggioranza con i voti di tutti i condomini; millesimi 998,7962, ad esclusione
di Marzano che esprime parere negativo: millegimj 1,2038,

6. Approvazioni detrazioni previste dall’art, 21 del Reg, di Condominio a_favore dej condomini
e e
turnisti,

Sul punto 6) all’0.d.G., I’Assemblea approva all’unanimita che le detrazioni per il mancato utilizzo previste

dall’art. 21 Reg. Cond, restino fissate, per I’esercizio 201372014, negli stessi importi dell’esercizio
precedente.

7. Dimissioni dell’Amministratore del Condominio Multiproprieti Palace Pontedilegno,

Si passa alla trattazione de] punto 7) dell’O.d.G. 1l Presidente comunica le dimissioni dell’ing. Alessandro
Pietroboni da Amministratore de] Condominio. L’ Assemblea all’unanimita accetta le dimissioni,

8. Nomina dell’ Amministratore del Condominio Multiproprieta Palace Pontedilegno:

lI'sig, Tridente propone come Amministratore il sig, Botticella » il quale ringrazia per la fiducia accordata ma
respinge la proposta ,

Il sig. Furlan propone di mantenere in carica 'attuale Amministratore » vista I'incertezza sul futuro del
Palace, ritenendo in questa fase assurdo e superfluo cambiare Amministratore.

L’Assemblea delibera a maggioranza ,

- parere favorevole della Societa New Residence Palace, ( sia come condomino turnista che non turnista-
millesimi 538,7496 ), Soc. Tegos ( millesimi 10,1831) e Botticella (millesimi 0,5774) totale millesimi
549.5101; . .

- ton pdrere negativo dei condomini turnisti, espresso tramite il loro rappresentante Amministratore delle
Comunioni, totale millesimi 450,4899;

la conferma dell’ Amministratore uscente Ing. Alessandro Pietroboni nato a Monno (BS) il 19 maggio 1963 e
residente a Monno in Via Roma 31, C.F. PTR LSN 63E19 F37SR alle stesse condizioni economiche
dell’esercizio precedente.

2. Approvazione lavori straordinari:
L’assemblea delibera all’unanimita di effettuare / comperare i seguenti lavori straordinari:

a.  Acquisto coperte singole , matrimoniali e guanciali;
b. Sistemazione perdite d’acqua e tinteggiature varie;
c.

e di imputare al fondo delle comunioni le spese inerenti Pacquisto delle coperte, cosi come gia fatto per

Pacquisto delle televisioni.




10. Comunicazione dell’ Aruministratore inerente la situazione “morosi” ed il vefativo eredito maturato
nel fore confronti- deliberazioni conseguenti,

L'assemblea approva all’unanimitd quanto esposto dall”Amministratore & trattato precedentemente al punto
numero due del presente verbale dell’assemblea.

11. Proposta di modificare attuale Centrale Termica per poter cambiare tipologia di combustibile da
G.P.L. n prodotti legnosi ( Pellet o Biomassa) — deliberazioni conseanenti;

Allunanimitd Passemblea decide di rinviare la trattazione del seguente punto dell*ordine del giomo :

“Propasta di medificare Uattuale Centrale Termica per poter combiare tipologia di combustibile da G.P.L.
a prodotti legnosi { Pellet o Biomassa} — deliberaziont conseguenti:

12. Varie ed eventuali.

L'assemblea approva all’unanimitd il seguente punto: “proposie di modificare le modalité di spedizione dalfe
vewie comumicozioni fira cul 'avvisa di convosazione dell 'Assembled™ accogliendo quanto proposto dal sig.
Corsi ¢ trattato al punto numero 2: “le prassime spedizioni verranno effeituaie o da societé private o tramite
it servizio postafe, a scelta dell’ Awaninistratore b funsione delle convenienza economica. Corsi ribadisce
altresi la necessith di uvere | 'indivizzo di posta elettronica di tuti | condomini”

Allunanimitd "assemblea approva il seguente punto: “proposta i modificare i tempi intercorrenti fia fa
data di connmicazione del Conto consuntivo e preventivo e lu data dell’dssemblea di approvazione degli
stessi ( Art. 22 del Regolamento del Condominio) “accogliende quanto proposto dal rappresentante della
Soc. New Residence e trattato al punto numeeo 2: “if tempo intercorrente fia Ia data i connmicazione del

Conta Consitivo e p,-'evemu'u e la dat dell Assemblea di approveazione deglf stessi, nei prossini esercizi
seres ritdotto a dieci glorni, anziché venti™,

"L Awimitistratore delle Comunioni sollecira ancora it i MP 1 invitrgli (corsi.i
indirizzo e-mall. Alla data mancano ancora eirca 500 indirizzi mail i MP,

Bteletuit) il proprio

L Amministratore del Condominie fuvita, come gid detto precedentemente, ad effettuare il pagamento delle
spese condominiali mediante bonifico sul conto bancario del Palace:

BANCA VALLE CAMONICA
CONDOMINIO MULTIPROPRIETA' PALACE
IBAN: ITO5Y032445499000000000476 |

Alle ore 19 e 30, esaurita la discussione su ttti i punti dell’O.d.G. it Presidente dichiara chiusa I'odierna
assemblea, previa stesura ed approvazione del presente verbale

il Presidente
ngx Pamo( orsi

f'f C/éf/ Cﬂ, C“‘




OGGETTO : Comunicazioni dell’ Amministratore

Il sottoscritto ing. Alessandro Pietroboni,
presente,

Amministratore del Condominjo multiproprieta Palace, con la

COMUNICA

quanto segue:

1. il giorno quindici gennaio 2014, alle ore 16 ¢ 30, si & verificato un incendio presso il Condominio

multiproprieta Palace , che ha interessato la parte occupata dal personale addetto alla gestione della
struttura. L’incendio si & sviluppato nella stanza contraddistinta dalla lettera”A” , dovuto , cosl
come affermato dal Comandante dei VVF, della stazione di Darfo Boario Terme, ad un
cortocircuito elettrico. L’arredamento e gli infissi della stanza sono andati completamente distrutti

ed il fumo ha danneggiato il corridoio ed |] vano scale della porzione di Condominio destinata al
personale;

2. durante i colloqui, intervenuti nei giorni successivi, con il comandante dei VV.F,, ¢ emerso "annoso

problema che contraddistingue I'edificio Palace ossia quale & I"effettiva destinazione e quali sono le
attivita che si svolgono all’interno della struttura ¢ che impedisce ai VV.F. di rilasciare il C.P.I.
(Certificato Prevenzioni Incendi); la concessione edilizia originaria prevede due destinazioni: una
parte condominio ¢ la parte posteriore dell’edificio albergo — la licenza commerciale rilasciata alla
Societd Almatur S.r.l. parla di © Affittacamere” inerente una struttura ricettiva non alberghiera ~
esistono degli spazi comuni quali Bar , Ristorante, Hall, sala TV ecc che qualificherebbero la
struttura come Albergo ed esiste la multiproprieta. Alla fine ,dopo aver constatato che cid che
condiziona i VV.F. & la struttura dell’edificio, ossia la distribuzione degli spazi, edificio , secondo
le norme del Ministero dell’Interno in materia di prevenzioni incendi & qualificabile come Albergo,
a meno che vengano eliminate e/o reseinaccessibili tutte le parti comuni.

3. dopo essermi confrontato con il rappresentante della Soc. New Residence S.r.l. e I’ Amministratore

4,

delle Comunioni, si & deciso di incaricare un Tecnico specializzato per cercare di ottenere il C.P.1.
dell’edificio , considerato come Albergo, con tutte le conseguenze del caso . Sj & deciso altresi di
ripristinare le parti danneggiate dall’incendio, ricorrendo, dove possibile, all’aiuto degli operai e
tecnici della Soc. New Residence S.r.l. per contenere i costi della ristrutturazione e di effettuare un
controllo generale dell’impianto elettrico e dei dispositivi antincendio , intervenendo, se necessario
a sostituire le parti non funzionanti;

per quanto concerne I'impianto di rilevazioni incendi e fughe di gas, presente in ogni appartamento,
ma non funzionante da anni, la cui spesa di ripristino si aggira intorno a € 30.000,00 oltre Lv.a. ,
nelle passate assemblee era stato segnalato il problema , ma rinviato per problemi economici, ora
tale spesa non pud pill essere rinviata in quanto Pintervento & propedeutico all’avvio della
procedura di ottenimento del C.P.I.

N.B.
L’assenza del Certificato di Prevenzione Incendi, prevede la chiusura della struttura .

Ponte di legno il 2 febbraio 2014
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Amministrazione Condominio
PALACE PONTEDILEGNO
25056 Ponte di Legno (BS)

CONSUNTIVO DI SPESA ESERGIZIO 2012 - 2013

_SPESE A CARICO BI TUTTI | CONDOMINI TURNISTI

1 i
1 - Combustibile coslo lotale 9 . €101.004,19.( A

)
2 - Combustibile a carico non turnisti ( q.ta da reg. condaminiale = 6% Voce A -€ 6.0680,25 (B)

3 - Combustibile a carico turnisti invernall (q.ta da reg. condominiaie = 60% (A+'&") | € 56.966,36(C) o
4 - Combustibile a carico tulliiturnisi  (q.tada reg.condominiale) s € 37.977,68 (A-B-C)
[

_____ - . €3.386,61/(D)

6 - Gas a carico non turnisti ( letture consumi) -€2.76501/(E)

7 - Gas a carico {ulti i turnisti (Jetture consumi)

€ 589,60!(D-E)
8 - ENEL costo totale :

. . €30.237,76 (F)
9 - ENEL a carico non turpistl  ( g.tada reg. condominiale = 20% Voce "F") | -€6.047,56 (G)
10 - ENEL a carico turnistl Invernali {q.ta da reg, condominiale = 30%("F"+"G") - -€7.257,06 (H)
11 - ENEL a carico tutti | turnisti ( g.ta reg. condominiale) i € 16.833,14 (F-G-H)
12 - (*) Amministrazione parti comuni costo lotale (da reg.cond. = 25% del comp. ) . €8.17960 (1) :
13 - Amministrazione parti comuni a carico non turnisti ( da reg, cond.=6% dl "I") : -£490,78,(L) _
14 - Amministrazione parti comuni a carico tutli i turnist| ( da reg.cond.) . l € 7.688,82 (I-L)
15 - Assicurazioni, imposte a tasse, g.ta associativa Urilone Albergatori €23.19465:(M)
16 - Assic., Imp.e tasse, q.te ass.a carlco non tumisti (da reg. cond.= 6% di M) -€ 1.391,681(N) :
17 - Assic., Imp.e tasse, q.te ass.a carico tutti [ turnisti { reg.cond.} : : € 21.802,97.(M-N)
18 - IMU zone comuni ' e € 1.761,82
24 - Contratto Gestore Bagaglino - Servizl Globali comprenda: = .
Custadia ,Vigilanza, Pulizie, Intrattenimento, ' .
Reception, Pulizle, Telecom, Ascensori, Fiori & Giardinaggio, : o -
_________ Sgambero neve ( € 200.000,00 + .V.A. 21% ) - : € 242.000,00
26 - Manutenzioni appartamenti e zone comuni + quola Beauly Center _ € 14,249 88
27 - Stampati e canceileria costo totale B - : €1.701,76°
28 - Consulenze amministrative, legali ecc.. ' e € 32.861,96.
29 - Software, po assistenzalnformatiea €2,439,50
30 - Spese Bancarie e Postali :

iy — o . € 4.699.85
31 - Pubbliclta e cartellonistica e

€3.035;74
32 - (*) Amministrazlone condominio & rimborsi q.ta turnisti (75 % del compenso) o € 24.538,80
33 - Amministrazione comunioni _EmmEp e € 150,00
34 - Detrazioni per occupazione consecutiva ( reg. condominiale) o €20.64
35_- TOTALE SPESA A CARICO DI TUTTI | TURNISTI €412.45218
SPESE A CARICO DEI SOLI TURNISTI INVERNALI T - L
36_- Combustibile a carico turnist invernall { voce 3) - € 56.966,36
37 - ENEL a carico turnistl invernall ( voce 10 ) o - € 7,257,086,
38 - Detrazioni per mancata occupazione invernale ( reg. condominiale) . € 15.720,57!
39 - TOTALE SPESE A CARICO DEI SOLI TURNIST INVERNALI : €79.943,99°
SPESE A CARICO DEI SOLI TURNISTI ESTIVI : 1 RS BN S B iy
40 - Detrazionl per mancata occupazione estiva ( reg. condominiale) o el e € 10,987 51
41 - TOTALE SPESE A CARICO DEISOLI TURNISTI ESTIVI '.- €10.987,61
42 - TOTALE CONSUNTIVO DI SPESA ESERCIZIO A CARICO TURNISTI i € 503.383,66

() !l compenso fordo delfAmministratore ( IVA e GNPAI compresi) & parl : € 32.718,40 di ale Somma una quota ]
& imputata alle parti comuni voce n° 12 (€ 8.179,60= 25% della somma totale) ed in parte al condaminlio, voce n® 32

( € 24.538,80 = 75% della somma totale) !

L.a voce n® 16 & data dalla somma delle seguenti voci: Assicurazione ( € 10.402,00), imposte e ta_;;_sg_ ( Acqual

L= Ryt

Rifiuti/Depurazione € 9,368,48) e Quola associativa unione albergator] (€ 3.424,17)

La voce n® 26 E‘t)dr;{ﬁr_eﬁd_;‘is?ﬁé;é |_aar acquill e manutenzioni Implanto di rlscaldamento ed eletirico: ferramanta (€ 140,30), ripar@oni elettrodomestic| (€

1.694,00}, riparazlon] implanto eletirico (€ 72,60), fparazione acquadotio (€ 570,78 ), sostituzlone rubinetil e riparazione pardite { € 905,12), acquisto n. 2 lavatrici §
€880,00), varle (€7,50) e la terza quota per || Beauty Center (€ 10.000;00).

! i Ml e
La voce n® 27 & data dalla somma delle spese per cancelleria e toner (€ 323,55) riparazione fotocoplatrice (€ 229,90) , acquisto
nuova stampante { € 244 ,42) e spese per imbustamento dell Assamblea ordinarie% del 18 dicembre 2012 ( €903,89).

La voce n° 28 & data dalla somma del seguenti centd dl costo; Consulenze legall per recupera morosi (€ 19.288,38), pagamento F24 pér decreli
Ingluntuvi { €8.064,00) , compenso Rossl Erika ( € 7.678,24) e compenso per tenuta Ritenute di Acconto (€ 300,80) mena | rimbaors! per spese

iegali (2.469,46) avutl dal morosi.

ne delle convocazioni & del

verbali delle Assemblee del 18 dicembre 2012 e 8 maggio 2013 ( € 7.457,03)




RIPARTO CO\SUNTIVO PALACE PONTE Dl LEGNO 2012/2013

| i H ! .
RIPARTO DEL CO\SUthVO A CARICO TUTTI 1 TUR\'lSTI ( sia estivi chc invernali) : i !
La somma da ripartire in carico a tutti { turpisti ¢ € | 412.452,16}(voce 35 del cunsuntwo} : . T
Ripartizione trn i proprietari turnisti in base Regolamento Condominiale senza tener conto della detruzione setlemnne ex ort. 18, | 3
TIPOLOG N.APP SETT. X : TOT. No SET, COEFFICIENTE  TOT, No SETT. X TIP, . ]
S __ APPARTAM. | XTIPOLOGIA ™~ — "X COEFFICIENTE :.
ATB 49,00° 3135, LS30s] 1,00° 153ls
c/p 14,00 31,351 438,90; . 1,30, 570,57
E 200, 3135 62,70, - 080, 50,16
........ X 5,00: 31,35, 156,75 1,20 188,10 |
G 2,00 3135 62,70’ 0,90, 56,43 ‘
- il cos z : [ gmeeses——
T Lt . -TOTALE 240141 ;
i(voce 53 consuntiva) € 412,452,16 “/__ 240141 = R 171,75!
: i i 1 :
I 1:Spesa settimanale a carico tipo A/B; € 171,75 x 1,00 = 171,75,
2:Spesn settimanale a carico tipo C/D: ‘€ 171,758 x 1,30 = ) 123,28
3,Spesa settimanale a carico tipo E € 171,758 x 0,80°= ! 137,40:
4.Spesn settimanale a carico tipo F £ 171,751 x 1,20 = ! 206,10
5:Spesn settimanale a carico tipo G © . € . 171,750 x 0,90 = 154,58
: | : : | i I
RIPARTO DEL CONSUNTIVO A CARICO DI TUTTI I PROPIETARI TURNISTI INVERNALI | )
La somma da ripartire in carico ai turnisti estivi & €] S 7994399, i voce 41 del consunlwu] ;
Ripartizione tra | proprietar] turnisti invemnali in base all'art, 19 Reg. Cond, | - :
-TIPOLOG; N.APP SETT. X ! TOT, No SET, ;COEFF[CIENTE :TOT. No SETT. X TIP,
: APPARTAM. | X TIPOLOGIA : X COEFFICIENTE
A/B 49,00 16,35, 801,15 3 1,00 801,15 |
~cip 14,00 16,35 22890 ! 1,30, 9151 |
. E 2,00, 1635 32,70 e ..-Ii__.., _9’3_0..-.,...... o L |
T 5,00 1635 BL7S ] 120 980
G 2,00 16,35 32,70, 0,90 2943 o
............ . __ - T T T Lo .
o (voce 6O del rip. € 1 194399:7 1.25241 = 63,83
s : ; PR R
1 | z
6:Spesa setlimannle & corico lipo A/B: € ) | 63, 831 b 1,00 = 63,83
7:Spesa settimanale a éarico tipo C/D: € 63,83 ! x 1,30{= ' 82,98 ]
I 8:Spesa settimanale a carico tipo E € [ 63,831 x 0,80}= ! 51,07]
91Spesa settimanale a carico tipo F i€ 63,831 x 1,20= 76,60
10:Spesa settimanale a carico lipo G : :€ 63,831 x 0,90}= 5745
_ i ! S : _ =
RIPARTO DEL CONSUNTIVO A CARICO DL TUTTI [ PROPIETARI TURNISTI ESTIV] )
La somma da ripactire In carico ai turnisti estivi & €} 10.987,51 i (vace 44 consuntivo) ' I
Ripartizione tra i proprietari turnisti estivi in base all'ar.20 Reg. Cond. : : i ‘ ;
[TIPOLOG’ NAPP — 'SETT.X | TOT.NoSET. " COEFFICIENTE _ TOT. No SETT, X TIP, |
z | 'APPARTAM. | X TIPOLOGIA ; | X COEFFICIENTE
A/ 49,00 15,00 735,00 1,00 735,00 IR
cin 14,00 15,00, 210000 1,30° 273,00 -
- 2,00, 15,00 30,00 0,80, 24,00 .
IF 5,00, 15,00 75,00 1,20, 90,00
G 2,00 1500, 30,00 09! 27,00
]
| o ; TOTALE 1.149,00; ' ;
___________ (voce 62 consuntivo) € 10987511/ 1.149.00= 956
___________ 11 Spesa settimonnle a carico tipo A/B: € _Leo= 9,56 o
12 Spesa setlimanale a carico tipo C/Dt B 130 = 1243 N
_ 13 Spesn settimanale a carico lipo E € 0,80 = 765
14 Spesn settimanale a carico tipo € 120= | 1[.48;;
LS Spesasetimanaleacaricotipp @ @~ € 090:= 8,61°




R]EPILOGO RIPARTO SPESA A CARICO TURNISTI PER CONSUNTIVO ES. 2012-2013 i ! g el
| ‘ | 1 I | . i t i

SPESA SETTIMANALE A CARICO TURNISTI lNVERNALl L} RN [

Perapp. tipo A/ B ( voce 1 del ripario ) : ) 171,751+ (v 6 delriparto}  : 63.83)= 235,59 ]

Per.app. tipo C /D ( voce 2 del riparto ) 4 223,28| + (v. 7 del riparto) . 82.98‘;== 1306,26 |

Perapp. tipo E : ( voce 3 del riparto ) , 137,405+ (v, 8 delriparie) 51,07= 18847 -

[Per app. tipo F:(voce 4 del riparto) : ) 206,10; + :(v.9 delriparto) . 76,60;= 282,70

Perapp.tipo G :(voce 5 del ripario ) ' 154,58: + KVIOdeInpaﬁo) . 5745;=  [212,03

CALCOLO CONGUAGLIO TURNISTI INVERNALI : ‘ ] 1 ; : ;

: {PREV CONS.! 'CONGUAGLlO . R = T

iPerapp. tipo A /B : (voce 1 del riparto ) i 268,92 23559 1= -3333 i : .
________ Pernpp. lipo €/ D ( voce 2 del riparto ) 349,60 306,26 (= 1-43,34 S :

Perapp. tipo £ : ( voce 3 del riparto ) 215,14 188,47 1=  1.26,67 :

Perapp. tipo F : ( voce 4 del riparto) 3227\ 282,70 1= 1-40,01 R

i%mehoG . { voce 5 del ripario ) 242,03 212,03 |= 30,00 [ -

I i

|SPESA SETTIMANALE A CARICO TURNISTIESTIVE . L :

Perapp. tipo A/ B : (voce 1 del riparto ) CU1IL75) + (v del riparto) S 9,36(=  :181,32 _

Perapp. tipo C/ D (voce 2 del riparto ) : 223,281 + i(v.12delrlpario) - 12,431= 123571 _

Perapp. tipo E 1 ( voce 3 del riparto ) ] 137,40{ + _i(v.13 delriparto) . 7,65!= 114505

Perapp. tipo F ; ( voce 4 del riparto ) : ! 206,10{ +  i(v.14 del riparto) 11,48\= 21758

Perapp. tipo G : (voce § del riparto ) : 154,58{ + i(v.15 del riphno) o BEl= 1163,19

CALCOLO CONGUAGLIO TURNISTIEstivi - N ]

L i | i {PREV - CONS. CONGUAGUO : ; ——
Perapp. lipo A /B ; { vocc 1 del riparto ) : 217,20, 181,32 |=. :.3588 r o)
Perapp. tipo C/D':( vace 2 del ripario ) - 282,37 23571 1= 46,66 - ]

_..\Perapp.tipp E :(voce 3 del riparto ) ¢ 173,76 14505 1= :-28,71
Perapp. tipo F : ( voce 4 del riparto ) i 260,65 217,58 i=  1-43,07
Perapp. tipo G 1 (voce 5 del riparto ) . 19548 163,19 {= :-32,20 L ) o
PREVEMTIVO DI SPESA COMDOWIMIALE ESERCIZIOQ 2013/2014 : il §

“Tin base ai risuitati delivesercizio precedente, ed alle previsioni di un mantenimento a questi livelli

-~idei costl per l'esercizio futuro, propongo un incremento del 1,50 % per l'inflazione, una somma paria

__|E 46.458,30 ( + 9,23 %) per i lavori di manutenzione straordinaria. ( Acquisto coperte matrimoniali e

:singole € 14,000,00, guanciali € 3.500,00 sistemazione perdite e tinteggiature € 6.500,00,

isostituzione box docce ammalorati, sotituzione alzate dei gradini delle scale degli appartamenti posti

su due livelli, sostituzione rubinetti e valvole caloriferi zone comuni rotte e riparazione ascensore

{€ 20.000,00, sostituzione televisori e frigoriferi rotti € 2,458,30) ed una somma pari ad € 36.600,00

1{ +7,27) ‘dovuta all'aumento del contratto di gestione rispetto al periodo 2012-2013 ( 8i & ritormati

_.:al valore ante 2012-2013 pari a € 230.000,00 + Iva al 22%). Ottenendo in tal modo un gumento
'complessivo del conto consuntivo, pari a

IIIIIIIIII Condomini turnisti invernali + é “7718,001%
Condomini turnisti estivi + | 18,001% e L iy
__Icondonini non ‘turmisti + , 18,00/% o

i i : | ;
__|Pertanto il preventivo di spesa per 1’ esercizlo 13/14 sara pari a € 593. 993“72 €4 a _
per i condomini tuz:n:.st:.. i o :

x : I ;

RIPARTO DEL PREVEUTIVO DI SPESA TURNISTI PER L' ESEﬁCIz'i"B"“5'613/14 _ |

i
l 4 i

i i | | |

:In considerazione d.‘L quanto sppra espresso, le guote sett:.manal:. per tipoloqla o : B e
di appartamento risultano le seguenti: ; - ]
Quota base invernale condominiala: app. tipo A/B _____

i __.app. tipo C/D
SO SO DSy S SRS, | S o5 e

llllllll i app. tipo F
SR e e o '“Eipo .‘ .

Quota ‘base estiva condominiale:  app. ?f;:; AT
.................. . __app. tipoc/p - I 278,14
IIIIIIIIIIIIII app., tipo E : i 171,16 R 2 )

. - app, tipo G

256,74

i 192,86




SITUAZIONE PARIMONIALE PALACE PONTEDILEGNQ AL 30/09/13

| _ . . ] IMPORTO
__CREDITI ’
| .. LCASSA L 143, 67
2:BANCA : 22.009,80
3/CONTO CORRENTE POSTALE 17.837,51
4{CREDITI DA NON TURNISTL ( BAR -RIST) : P .18.122,10
| 5ICREDITI 50C: BAGAGLINO ; T Tia.53a,88
6;CREDITI DA TURNISTI ICI { morosit)+IMUtantlcipata da condomlnio) 60.218,79
_ 7iCREDITI DA TURNISTI U 237.033,52
__BICREDITI SOCIETA' WEW RESIDEMNCE : 28.971,22
{TOTALE CREDITI - : 398.877,45
DEBITI
9 VERSO FORNITORI - ] | 91,565,15 ¢
10{FATTURE DA RICEVERE T ! 37,069,817
11|VERSO TURMISTLI ( turnisti che hanno versato in_Eiﬁ: 0,00
12|DETRAZIONI ANNATA ( art. 21 Reg. condominiale) : 26,728,172
13|CONGUAGLIO ANMATA ( debito verso turnisti ) i 82.981,69
14iDEBITI VS COMUNIONT 110.403,24
15}FONDO LAVORI STRAORDINARI : N 49,728,78
 \TOTALE DEBITI | - - 398.877,45
|

Le Voce n. 4 & data dalla somma delle voci 2,6,9,Eﬁ @ 16 del Conto Economico ( € 16.756,17) piu
1'IMU dei non turnistl ( € 1,365,93)
|

.La Voce n.5 & data dalla somma delle spese anticipite dal condominlo ( canone RAIL, SIAE e spese

.——itelefoniche) per la Soc. Bagaglino periodo 2011-2012 ( € 7.365,B7), e periodo 2012-2013 ( €
7.168,97)

i

“La Vece m. 6 & data dalla somma dell 'ICI e dall'INMU non versata negli anni precedenti al 2013
_ dai morosi (€ 7.019,60), dall' IMU non versata dalla Societd Mew Residence nell'anno 2012 ( €
:18.342,42) e dall'IMU complessiva dell'anno 2013 ( € 34.856,77)

: i T
ila Voce n.7 ¢ data dalla somma dei crediti cei turnisti multiproprietari meorosi ( € 237.033,52)
gcompresa la quota dovuta per lavori straodinari (€ 20.,468,3)

e i e e e i b i =

i

. voce n. B & data dalla somma che la Soc. Wew Residence deve versare al COnNdominio nei period?
:2012-2013 ( € 316,546,34 + € 13.469,59 lavori straordinari) al netto del conguaglic dell'importo
iche 11 condominio deve alla Soc. Bagaglino periodo 2012-2013( € 242,000,00) , della somma che il
iCondominio deve alla S. Mew Reslidence per il Beauty Center { € 30,000,00) e delle seguenti
%detrazioni v (€ 29.038,71) dato dalla somma del :conguaglio consuntivo periodo 2011-2012 ,

lconguaglic detrazioni consuntivo 2011-2012 , versamento effettuato periodo 2012-2013 , credito
iNon Turnista periode 2011-2012

__T|ia'Voce n. § & data dalla somma deile seguenti fatture da pagare : Sacigas ( € 21.048,98),
--Ritenuta di Acconta su fattura di conguaglio Soc. Decisa - New Residence( € 18.384,00), Imu
anno. 2013 (€ 34.856,77) tassa rifiuti e depurazione anno 2013 (€ 10.871,92), publicam (

€2.686,62),Gregorini { €1.548,80) e varl fornitori( € 2.188,06)

La Voce n.10 ¢ data dalla somma delle seguenti fatture da ricevere:; Amministratore (€ 32.178,40)
Amministratore Comunioni { € 150,00), EMEL , (€ 2.036,90) e vari fornitori( € 3.,104,57)

: {
La voce n. 12 & fissata dall’'art.2l del Reg. ed & data dalla somma delle Voci del Bilancio
—Consuntive n® 34 { detrazioni per occupazione consecutiva € 20,64), n® 38 ( detrazione per

-~ mancata occupazione invernale € 15.720,57) e n° 40 (detrazione per mancata occupazione estiva €
—10.987,51)

1 i i

“fLa"veca n.18 & data dalla differenza fra quanto preventivato | € 586.365,35) e guanto
------- ipreventivato e quanto effettivamente speso durante l'annata 2012-2013 ( € 503,383,66)

- -100.075,73) e la somma sostenuta per tali lavori { € 50.346,95)




